UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze - etap 2

Z dniem 18 listopada 2015r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.), wprowadzajgcej m.in. zmiany do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu
wiasciwego w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego. Wynika to z tresci zmienionego w/w
ustawg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawartosc i
uktad niniejszego uzasadnienia do projektu planu miejscowego wyczerpuje zagadnienia
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej ustawy. Ponadto
uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

Uchwata w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze — etap 2 jest ostatecznym zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XV/107/16
Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi
Kulik w gminie Siedliszcze.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okre$lonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073). Podstawg materialno-prawng sporzadzenia
przedmiotowego planu jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjete Uchwatg Nr XXV/207/17 Rady Miejskiej w
Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 r., z ktérego wynikajg jego rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz ustalenia planistyczne.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1405) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca z powyzszych
przepisOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi procedura planistyczna objeta m.in.:

e Wykonanie wstepnych koncepcji,

o Rozpatrzenie wnioskow i postulatéw do planu,

e Opiniowanie i uzgadnianie projektu,



o Uzyskiwanie zgdd na nierolnicze przeznaczenie gruntéw zgodnie z wymaganiami
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wi,

o Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem ewentualnych
uwag,

o Przeprowadzenie tzw. strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowy projekt planu stanowi drugg czes¢ planu zainicjowanego Uchwatg Nr
XV/107/2016 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze.
Podjeta na sesji Rady Miejskiej w Siedliszczu w dniu 6 czerwca 2017 r. Uchwata Nr
XXVI/223/17 w sprawie wykonania uchwaty nr XV/107/2016 z dnia 31 marca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w Gminie Siedliszcze umozliwita kontynuacije
rozpoczetej procedury planistycznej dwuetapowo. Rada Miejska w Siedliszczu przedmiotowg
uchwalg przesadzita o tym, ze dla poszczegoélnych fragmentéw obszaru objetego uchwatg nr
XV/107/2016 moze nastgpi¢ odrebne opracowywanie i uchwalanie czesciowych plandéw
miejscowych. Wynikato to z koniecznosci uzyskania dla czesci terendw objetych planem,
Zlokalizowanych na gruntach chronionych, zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na
zmiane przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze.

Podziat obszaru objetego projektem przedmiotowego planu, ktéry zostat dokonany, po
wykonaniu czynnosci proceduralnych wskazanych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do punktu 6 b. (tekst jednolity: Dz.U. z
2017 r., poz. 1073), nie skutkuje ponawianiem wczesniej zakonczonych czynnosci
proceduralnych zaréwno dla planu obszaru Etapu 1, jak i dla planu obszaru Etapu 2. Nie
wptynie on réwniez na zakres merytoryczny obu czesci, zmianie ulegng jedynie granice
obowigzywania ustalen obu planéw dla poszczegdlnych Etapéw i czas w jakim zaczng
obowigzywaé, bez zmiany tgcznego zakresu obszarowego w stosunku do pierwotnego
projektu planu przed podziatem. Pierwszy Etap miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w Gminie Siedliszcze Rada Miejska w
Siedliszczu zatwierdzita Uchwatg Nr XXIX/250/17 z dnia 17 sierpnia 2017 r., obejmujgcy
tereny niewymagajgce w/w zgody, a dla ktérych przeprowadzono procedure formalnoprawng
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina Siedliszcze
charakteryzuje sie dobrymi glebami, zatem zlokalizowanie funkcji nierolniczych na glebach
klas chronionych stato sie nieuniknione. Stosownie do art. 7 ust. 1,2 pkt 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1161)
sporzadzony zostat wniosek o wyrazenie zgodny na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
klas Ill na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem GZ.tr.602.164.2017 z
dnia 8 sierpnia 2017r. (data wptywu 16.08.2017r.) wyrazit t¢ zgode dla wszystkich
wnioskowanych gruntéw chronionych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze. Tym samym zaistniata
mozliwos¢ kontynuowania procedury planistycznej dotyczgcej miejscowego planu dla
obszaru Etapu 2.

ZatozyC nalezy, ze opracowywany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze w formie dwdch niezaleznych procedur
planistycznych zakonczony zostanie pomysinie i docelowo ustalenia obu planéw pozwolg na
realizacje planowanej inwestycji gorniczej oraz funkcji towarzyszacych wykorzystujac



potozenie w regionalnym Obszarze Funkcjonalnym, jakim jest ,teczynsko-chetmski okreg
gorniczo-energetyczny”, wyznaczony w aktualnie obowigzujgcym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjetym Uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. Priorytetem rozwojowym tego
obszaru jest rozwdj energetyki w oparciu o miejscowe zasoby surowcowe (zapewnienie
przestrzennych warunkéw rozwoju i zagospodarowania regionu przemystowego opartego na
zasobach wegla kamiennego). Jednym z wiodacych kierunkéw zagospodarowania jest
zapewnienie mozliwosci realizacji__infrastruktury kopalni wegla kamiennego oraz
transportowej dla potrzeb dystrybuciji surowca. Wyzej wymieniony obszar funkcjonalny jest
swoistg delimitacjg na poziomie PZPWL tzw. obszaréow strategicznej interwencji (OSl), o
ktorych mowa w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z
perspektywg do 2030r.) przyjetej uchwatg Nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013r., okreslajgcych m.in.: przestrzenne odzwierciedlenie
potencjatéw rozwojowych, obszary o priorytetowym znaczeniu dla samorzgdu wojewddztwa
oraz obszary koncentracji okreslonej interwenciji. W przedmiotowej strategii stanowigcej
podstawowy dokument polityki regionalnej, ktéry okresla wizje i cele rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewddztwa, a takze dziatania stuzgce ich realizacji, wyznaczono Obszary
Potencjalnej Eksploatacji Zt6z Kopalin, dla ktérych podstawowym zakresem interwencji jest
budowa niezbednej infrastruktury technicznej oraz przygotowanie terenéw inwestycyjnych w
obszarze gorniczo-energetycznym oraz budowa obiektow i urzgdzen stuzgcych do przesytu
energii.

Ze wzgledu na potrzeby gospodarki krajowej i regionalnej oraz w poszanowaniu waloréw
ekonomicznych przestrzeni niezbedne jest uwzglednienie ochrony zi6éz surowcow
energetycznych przed zagospodarowaniem utrudniajgcym w przysziosci podjecie
eksploatacji na wszystkich ptaszczyznach rozwoju regionalnego i lokalnego. Pamietaé
bowiem nalezy, ze wegiel kamienny to kopalina strategiczna o znaczeniu ogolnokrajowym.

Zainicjowane wnioskiem inwestora oraz zaaprobowane przez Rade Miejska w Siedliszczu
objecie zmiang dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych fragmentu miejscowosci Kulik z
terenéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej na tereny strefy zaktadu
gorniczego oraz produkcyjne i ustugowe wyrazone zostalo w nowej edycji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze przyjetej
Uchwatg Nr XXV/207/17 z dnia 28 marca 2017r. Dlatego tez, obowigzujgce obecnie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze
przyjetego uchwatg nr XllI/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r. w
granicach przedmiotowego planu wymagajg zmiany, aby w petni zachowana zostata
spojnos¢ pomiedzy dokumentami o znaczeniu krajowym, regionalnym jak i lokalnym.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie
Siedliszcze - etap 2 sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a w szczegolnosci z:



1)

2)

3)

wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktére zostaty

uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego stosownych nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w

zagospodarowaniu terenu majgcych wptyw na ochrone i ksztattowanie fadu

przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Ta podstawowa

zasada planistyczna znalazta wyraz i uszczegdtowienie w czesci tekstowej i

graficznej niniejszego projektu planu. W szczegolnosci wymagania te zostaty

uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytéw obiektéw,
geometrii dachow. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla fadu
przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez
okreslenie wymogow dotyczgcych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym
lokalizowania i ksztattowania zabudowy oraz terenéw pod zabudowe
nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie ochrony
waloréw kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu ustalajgcym
szczegotowo przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, z okresleniem
sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna czes$¢ ustalen
projektu planu jest poswiecona ksztattowaniu i ochronie waloréw architektonicznych

(np. poprzez wyznaczenie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych dotyczacych

formy architektonicznej budynkéw, wysokosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie

czynnego itp.) Respektowanie w/w ustalen projektu planu dotyczacych warunkéw
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno znaczaco

wptyngé na ochrone walorow krajobrazowych, w tym obszarow potozonych w

granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, poniewaz w granicach obszaru objetego niniejszym planem

takie przestrzenie nie zostaty wyznaczone w Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze;

ze wzgledu na brak waloréw architektonicznych w obszarze objetym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego nie okre$lono wymaganh oraz zasad ich

ochrony;

wymaganiami ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i le$nych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczgce: zaopatrzenia w wode, przesytania i odprowadzania Sciekéw,
gospodarki odpadami, gospodarki elektroenergetycznej, okreslenia zasad w
zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego na terenach zwigzanych z szeroko pojetg dziatalnoscig Zakfadu
Gorniczego,

b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaty uwzglednione poprzez nakaz
uwzgledniania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)” oraz ziemi, w ktérych
zasiegu znajduje sie obszar objety planem miejscowym);



4)

5)

6)

7

C) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych wymagania zostaty uwzglednione. W
odpowiedzi na ztozony przez Burmistrza Siedliszcza wniosek 0 wyrazenie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wydat w dniu 8 sierpnia 2017r. pozytywng decyzje (pismo
GZ.1r.602.164.2017) na wszystkie wnioskowane grunty w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan tereny gruntow lesnych
pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu;

d) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych
norm w terenach sagsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz
stosowania srodkow technicznych stuzgcych skutecznej minimalizacji ucigzliwosci
i drgan w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi;

e) ponadto na obszarze planu nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe  okresSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ksztaftowania krajobrazu,
w tym Krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspofczesnej w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, ktére zostaty

uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie miejscowym miejsc wystepowania

zabytkdw archeologicznych w oparciu o sporzadzone Karty Ewidencji Stanowisk

Archeologicznych;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzebami oséb niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia zostaty
uwzglednione w szczegodlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
o ktoérych w pkt. 3,

b) potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w
planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie obszaru objetego planem w

bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 839 oraz w zasiegu

udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Lublin”. Ponadto w granicach obszaru
opracowania znalazly sie tereny zabudowane (zabudowa zagrodowa oraz ustugowa)
oraz wyposazone w infrastrukture techniczng (wodociag).

W zwigzku z przeznaczeniem gruntéw pod realizacje zabudowy ukierunkowanej na

prowadzenie szeroko rozumianej dziatalnosci produkcyjnej zwigzanej z zaktadem

gorniczym i eksploatacjg zloza przewiduje sie potencjalne wysokie wptywy do
budzetu gminy z podatku od nieruchomosci oraz utworzenie znaczace;j liczby nowych
miejsc pracy, w rejonie, w ktérym obecnie miejsc pracy brakuje.

Majac powyzsze na uwadze, z ekonomicznego punktu widzenia, zmiany jakie niesie

ze sobg realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze - etap 2 sg korzystne, co
wykazano rowniez w sporzgdzonej na potrzeby planu prognozie skutkow
finansowych jego uchwalenia;

prawem wfasnosci, ktére zostato uwzglednione w szczegolnosci poprzez

przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli/wtadajgcych dziatek,



8)

9)

zgtaszang do Urzedu Miejskiego w Siedliszczu przed procedurg przystgpienia do
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
podstawie analiz prowadzonych w poczatkowej fazie planu stwierdzono, ze w
obszarze objetym projektem struktura wtasnosci gruntow jest typowa dla wiekszosci
gmin - przewaza zdecydowanie wiasnos¢ prywatna. Projekt planu, stosownie do
wymogow konstytucyjnych i ustawowych chroni wiasnos¢ prywatng w takim zakresie,
ktéry nie narusza istoty prawa wiasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest jedng z ustaw, ktére w przypadkach uzasadnionych mogag
skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujgcymi ograniczenia w zakresie
prawa wiasnosci. W planach takich jak niniejszy, to jest planach dla duzych
obszaréw, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia ingerencji we wiasnosc
prywatng. Ingerencje te sg oczywiscie stosowane jedynie w zakresie niezbednym dla
celu realizacji koniecznego i uzasadnionego interesu publicznego, ktory wynika w
gtébwnej mierze z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zakres ingerencji we wilasnos¢ prywatng zostat starannie
wywazony w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegolnych etapow
procedury planistycznej;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w
zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa projekt planu nie zawiera szczegodtowych ustalen. W zakresie spraw
bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami;
potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych, ktére to
potrzeby zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie
naruszajgc potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono
realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki (linia 110 kV, GPZ), zaopatrzenia w ciepto,
a takze systemoéw telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sg zgodne z
przepisami o tgcznosci publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla
realizacji rozwoju sieci szerokopasmowych;

10) zapewnieniem udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

— po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w
Siedliszczu zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow. Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego,
zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Siedliszcza z dnia 11.04.2016 r., mozna byto
sktada¢ do dnia 11.05.2016r.;

— projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ~ wyfozony do
publicznego wglgdu w dniach od 29.08.2017 r. do 18.09.2017 r. Dyskusja publiczna



nad przyjetymi w projekcie przedmiotowego planu rozwigzaniami odbedzie sie w dniu
18.09.2017 r. w Urzedzie Miejskim w Siedliszczu. Uwagi do projektu planu beda
mogty by¢ wnoszone do dnia 02.10.2017 r.;

11) zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia
dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Siedliszczu. Jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych (dowody
ogtoszen, wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajdujg potwierdzenie w
dokumentacji planistycznej, ktéra podlega przedstawieniu organowi nadzoru po
uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich
obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej (istniejgcej i projektowanej) oraz w
granicach planowanego zakfadu gorniczego ze zbiornika wody pitnej
zlokalizowanego na jego terenie - co winno zabezpieczy¢ ilos¢ wody na potrzeby
ludnosci, przy zatozeniu zwiekszenia zapotrzebowania w zwigzku z wyznaczeniem
nowych terendéw pod zabudowe. Odnosnie jakosci wody projekt planu zawiera
ustalenia o ochronie wéd, w tym wod podziemnych, ktérych prawidtowos¢ (a wiec
stworzenie planem mozliwych warunkéw dla ochrony jakosci wody) potwierdzajg
uzyskane uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy wstepnej
wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe oraz niezbedne analizy w oparciu o
wskazania z materiatdbw zebranych i opracowanych na etapie sporzadzania nowej edyciji
Studium, w tym analiz stanu zainwestowania terenéw, prognozy demograficznej, i innych
obejmujgcych zagadnienia przestrzenne, s$rodowiskowe, ekonomiczno-gospodarcze i
spoteczne. Wykorzystano do ich przeprowadzenia m.in. dokumentacje specjalistyczna.
Analizy objety takze zgtoszone wnioski indywidualne do planu jak i postulaty wniesione przez
organy i instytucje wlasciwe w sprawach opiniowania i uzgodnien. Ustalone przeznaczenie
terenu na cele produkcyjne zwigzane z wydobyciem kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz ustugowe wynika z ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowah i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedliszcze.

Zgodnie z ustaleniami planu w obszarze opracowania bedg mogty powsta¢ obiekty
zwigzane z zaktadem gorniczym i eksploatacjg ztoza. Nastepstwem realizacji inwestycji
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci goérniczej bedg znaczne korzysci finansowe
zarowno dla gminy, jak i mieszkancow oraz wptyw na strukture podatkow. Rozpoczecie
dziatalnosci kopalni znaczgco przyczyni sie do wzrostu aktywnosci gospodarczej gminy
Siedliszcze oraz bezposrednio do zwiekszenia liczby miejsc pracy. Inwestycja bedzie
czynnikiem stymulujgcym rozwdj regionu.



Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w bliskim sgsiedztwie ponadlokalnej drogi publicznej oraz w zasiegu istniejgcej
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na realizacje planu bedag
wymagaty rozbudowy.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe zapewnig
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego. Przewiduje sie co najmniej 25 letni okres funkcjonowania zakfadu
gorniczego w oparciu o petng produkcje z docelowych poktadéw. Pomimo odlegtej
perspektywy czasowej plan uwzglednia ewentualne zamkniecie kopalni, i podjecie dziatan
rekultywacyjnych w kierunku rolniczym. Realnym wydaje sie réwniez scenariusz
umozliwiajgcy dalszg aktywizacje gospodarczg i uporzgdkowanie struktury przestrzennej
analizowanego terenu oraz jego najblizszego otoczenia, w oparciu o infrastrukture zwigzang
z likwidowang w przysziosci dziatalnoscig gorniczg. Dlatego rekultywacja w kierunku
gospodarczym, cho¢ wymagajgca korekty ustalen planu, wydaje sie ekonomicznie bardziej
uzasadniona anizeli przywracanie srodowiska przedmiotowego obszaru do ,pierwotnego
stanu”.

Realizacja postanowienh niniejszego planu wplynie na pobudzenie aktywnosci gospodarcze;
oraz podnoszenie poziomu konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki wojewddztwa
lubelskiego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na dzieh dzisiejszy obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjetego Uchwatg Nr XXV/207/17
Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 r. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze - etap
2 nie naruszajg ustalen w/w studium. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania i kierunki
rozwoju okreslone w Studium, tak w zakresie zachowania struktury przestrzennej, stworzenia
mozliwosci do uzupetniania i rozwoju zabudowy wedtug zasiegu okreslonego w Studium, a
takze ochrony elementéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, jak tez w zakresie bardziej
szczegoOtowym, np. wskaznikdw i parametréw zabudowy i zagospodarowania wskazywanych
w tym dokumencie.

Na podstawie wynikéw ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Siedliszcze oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta i gminy Siedliszcze”,
zostata podjeta uchwata Nr XXIV/194/17 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 15 lutego 2017
r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Siedliszcze. Zgodnie z ww. uchwatg uznaje sie za nieaktualne
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze
przyjetego uchwatg nr XIIl/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r., dla
terendw znajdujgcych sie w granicach opracowywanego planu. W zwigzku z powyzszym



zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru wsi Kulik w gminie Siedliszcze - etap 2.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Czescig sktadowg dokumentacji planistycznej przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie pn. Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5
ustawy oraz rozporzgdzenia wykonawczego. Wedtug aktualnego stanu prawnego
opracowanie to nie podlega procedurom opiniowania i uzgodniehA ani wylozeniu do
publicznego wgladu. Jego celem jest przedstawienie prognozy skutkéow finansowych, jakie
wywota uchwalenie planu. Na podstawie sporzgdzonego dokumentu prognozuje sie, ze
bilans dochodoéw i kosztéow z tytutu uchwalenia planu moze byé dodatni w przedziale ok. 10
lat od uchwalenia planu. Sg to oczywiscie szacunki dokonane przy zatozeniu, ze w okresie 5
lat zostang Sciggniete optaty jednorazowe od wzrostu wartosci nieruchomosci a w ciggu 10
lat skonsumowane =zostang tereny przeznaczone pod zabudowe, co spowoduje
prognozowane w opracowaniu zwiekszenie wplywow z podatku od nieruchomosci. Po
stronie kosztowej plan miejscowy wywota potrzebe wykupu gruntéw pod drogi i infrastrukture
techniczng jak i naktady inwestycyjne na budowe drog gminnych i infrastruktury techniczne;.
Prognozowane wielkosci zaréwno po stronie przychodow jak i wydatkéw zawarte sg w
tabelach w/w opracowania. Wydatki mogg by¢ finansowane ze $rodkéw budzetowych oraz z
innych zrodet, np. funduszy strukturalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi
Kulik w gminie Siedliszcze - etap 2 spefnia wymogi obowigzujgcych przepiséw, w tym
wymogi szczegotowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony srodowiska, ochrony
zabytkow).

Przedstawiany Radzie Miejskiej w Siedliszczu do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawna do realizacji interesdw prywatnych, zabezpieczajgc
rownoczesnie ochrone i realizacje celéw publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru wsi Kulik w
gminie Siedliszcze - etap 2 po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe iinnych decyzji
administracyjnych.



