UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze
w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny,
Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski — Etap |

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymag art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie
terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia
i Majdan Zahorodynski — Etap | sporzagdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XX1/175/21
Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 8 kwietnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan
Zahorodynski. Projekt planu obejmuje swym zasiegiem pie¢ odrebnych obszaréw:

— jeden obszar potozony w miescie Siedliszcze na zachéd od centrum miasta i na potudnie od drogi
powiatowej nr 1809 L,

— jeden obszar potozony w miejscowosci Wola Korybutowa — Kolonia,

— jeden obszar potozony w miejscowosci Brzeziny w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1807 L
(Siedliszcze — Bezek),

— dwa obszary potozone w miejscowosci Majdan Zahorodynski w bliskim sgsiedztwie zalewu
retencyjnego.

Projekt planu nie obejmuje jednego z dwdéch obszaréw potozonych w miescie Siedliszcze,
wskazanych w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu z dnia 8 kwietnia 2021 r.
Obszar ten zostat wytgczony z niniejszego projektu planu na mocy uchwaty Nr XXX/257/22 Rady
Miejskiej w Siedliszczu z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie sposobu wykonania uchwaty
Nr XXI/175/21 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 8 kwietnia 2021 roku w. Przyjeta uchwata o
sposobie wykonania uchwaty inicjujgcej prace nad miejscowym planem zagospodarowania
wprowadzita mozliwos¢ opracowania i przedktadania do uchwalenia sporzgdzanego miejscowego
planu w dwdéch etapach. Powodem powyiszego stato sie projektowane, na jednym z obszardw,
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne i zwigzana z tym konieczno$¢ wystgpienia
o stosowng zgode, do wtasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
leSnych. Z uwagi na czasochtonnos$¢ czynnosci zwigzanych z uzyskiwaniem zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele niele$ne, a takze priorytetowos$é inwestycji planowanych
w granicach pozostatych obszaréw sporzgdzania miejscowego planu, na ktérych taka zgoda nie jest
wymagana, uzasadnione stato sie dalsze kontynuowanie procedowania planu w dwdch odrebnych
etapach.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjetym uchwatg
Nr XXV/207/17 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 roku i zmienionym uchwatg
Nr 111/11/18 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 grudnia 2018 roku, uchwatg Nr X1/84/19 Rady
Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 listopada 2019 roku oraz Nr XVI11/143/20 z dnia 29 pazdziernika 2020
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roku, a takze z uwzglednieniem projektowanych zmian w Studium sporzadzanych na podstawie
uchwaty Nr XX/164/21 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 25 lutego 2021 roku.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
z péin. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2021 r. poz. 2373, z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu obejmuje obszary oznaczone na zatacznikach graficznych do uchwaty od nr 1
do nr 5. W granicach zatgcznika nr 1 obejmujgcego obszar potozony w miejscowosci Siedliszcze
znajduja sie istniejgce tereny zabudowane w postaci: komunalnej oczyszczalni sciekéw, budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego, kompleksu budynkéw ustug ochrony zdrowia (ustugi rehabilitacji),
cmentarza, siedliska zabudowy zagrodowej, a takze pojedynczej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dodatkowo w obszarze zatacznika nr 1 znajduje sie tereny zieleni (uzytki zielone,
zadrzewienia i zakrzaczenia), lasy oraz pola uprawne. W granicach zatgcznika nr 2 obejmujacego
grunty miejscowosci Brzeziny, a takze zatgcznika nr 3 obejmujgcego grunty miejscowosci Wola
Korybutowa — Kolonia wystepuja tereny niezabudowane i uzytkowane rolniczo w postaci fak, a takze
pdl uprawnych. Zatgczniki nr 4 i 5 obejmujg grunty potozone w miejscowosci Majdan Zahorodyniski,
ktdre w stanie istniejgcym stanowig tgki oraz zakrzaczenia i zadrzewienia.

Celem sporzadzenia miejscowego planu dla poszczegdlnych obszaréw jest:

1) dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Siedliszcze — powiekszenie terenu stuzgcego
lokalizacji komunalnej infrastruktury technicznej, powiekszenie terenu cmentarza wraz ze
wskazaniem terenu przewidzianego pod lokalizacje parkingu, skorygowanie granic terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz wyodrebnienie terenu
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,

2) dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Brzeziny — wyznaczenie terenu lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 500 kV
w postaci elektrowni fotowoltaicznej,

3) dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Wola Korybutowa — Kolonia — wyznaczenie
terenu eksploatacji zt6z kopalin oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 500 kV w postaci elektrowni fotowoltaicznej,

4) dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Majdan Zahorodynski — dokonanie zmiany
przeznaczenia terendéw zabudowy z ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji na funkcje
zabudowy letniskowe;j.

Zmiang planu miejscowego wskazuje sie nowe tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej
(w nieznacznym zakresie) wytgcznie w granicach miasta Siedliszcze, a wiec w czesci obszaru gminy
szczegoblnie predysponowanej dla jej rozwoju, w sposéb mozliwie maksymalnie uporzadkowany.
Obszar sporzadzenia planu dotyczacy miejscowosci Siedliszcze pozostaje w zasiegu obstugi
i mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury komunalnej, co minimalizuje w przysztosci wielkosc¢
naktadéw finansowych zwigzane ich rozbudowa. Obszary sporzadzenia plany dotyczace



przeznaczenia terendéw pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych oraz eksploatacji ztéz kopalin
stuzy¢ beda rozwojowi wykorzystania OZE oraz rozwojowi dziatalnosci gospodarczych. Z ich
lokalizacjg nie bedzie wigzata sie potrzeba budowy infrastruktury technicznej. W przypadku dwdéch
pozostatych terenéw przewidzianych w sporzgdzanym planie pod lokalizacje obiektdw rekreacji
indywidualnej dokonywana zmiana przeznaczenia z funkcji juz budowlanej nie bedzie skutkowac
zmiang potrzeb tych terendw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siedliszcze, obszary dla ktorych sporzadzony zostat projekt planu pofozony jest w strefie zabudowy
ustug publicznych (w granicach zatacznika nr 1), w strefie zabudowy obiektéw infrastruktury
technicznej — komunalnej (w granicach zatgcznika nr 1), w strefie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami (w granicach zatacznika nr 1), w strefie powierzchniowej eksploatacji
kopalin (w granicach zatacznika nr 3) oraz w strefie zabudowy letniskowej (w granicach zatgcznikéw
nr4i5s).

Dla strefy zabudowy ustug publicznych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

» zabudowa ustug publicznych;

> jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg na
potrzeby obstugi obiektéw ustugowych, ktdrych faczny udziat w przeznaczeniu terendw w
granicach;

» poszczegolnych stref zabudowy ustug publicznych nie moze wynies¢ wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy w kazdej takiej strefie;

» w ramach stref zabudowy ustug publicznych dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: drég
publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazddow, innych terendéw komunikacji, parkingéw
samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym lasow), wadd
powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terendw infrastruktury
technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy;

> indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Dla strefy zabudowy obiektéw infrastruktury technicznej — komunalnej obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania:

» obiekty infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, gospodarki odpadami oraz utrzymania
porzadku i czystosSci oraz zaopatrzenia w energie;

> dopuszcza sie zabudowe ustug publicznych, sktadéw, magazynéw, lokalizacje urzadzen
odnawialnych Zzrdodet energii;

» w ramach strefy dopuszcza sie wydzielanie terendw na cele: drég publicznych i niepublicznych,
dojs¢ i dojazdéw, innych terendéw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéw publicznych,
zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wod powierzchniowych, innych obiektéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy;

» indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Dla strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

> jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowg, w tym zabudowe ustug
publicznych, ktdrej taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegdlnych stref
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie moze wynie$¢ wiecej niz 30 %
powierzchni zabudowy w kazdej takiej strefie;

> poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;



» w ramach stref zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wydzielanie
terenéw na cele: drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenéw
komunikacji, parkingéw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej
(w tym laséw), wdéd powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
miasta i gminy;

» maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m, za wyjatkiem budynkow
ustug publicznych, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budynkéw 15 m;

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 50 %; dla pozostatych funkcji wedtug
potrzeb;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 500 m2; dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

> zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

Dla strefy powierzchniowej eksploatacji kopalin obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

> obiekty zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kopalin;

» wszelkie zagospodarowanie terenu musi byé zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w zakresie prawa geologicznego i gbrniczego;

» w ramach strefy powierzchniowej eksploatacji kopalin dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele:
drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terendw komunikacji, parkingow
samochodowych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wdd powierzchniowych, terenéw
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
miasta i gminy oraz zaktadu goérniczego.

Dla strefy zabudowy letniskowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

» zabudowa letniskowa,

» jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowa, w tym ustugi turystyki (osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, pola kampingowe i
namiotowe itp.), zabudowe ustug sportu i rekreacji, ktérych faczny udziat w przeznaczeniu
terendw w granicach poszczegdlnych stref zabudowy letniskowej nie moze wynies¢ wiecej niz 20%
powierzchni zabudowy w kazdej takiej strefie;

» poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

Y

w ramach stref zabudowy letniskowej dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: drog

publicznych

i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terendw komunikacji, parkingdw samochodowych,

placow publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), woéd powierzchniowych, miejsc

przeznaczonych do sportu i rekreacji, terendw infrastruktury technicznej, innych obiektéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy;

» maksymalna wysoko$é budynkdéw ustug turystyki —15 m; pozostatych budynkéw — 12 m;

» minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele
zabudowy letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 50%; dla
pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej,

mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?, dla pozostatych funkc;ji

wedtug potrzeb.



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terendw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa - Kolonia
i Majdan Zahorodyniski — etap | sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503, z pézn. zm.). Wymagania te uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktdére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych
wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.
W szczegdlnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytéw obiektéw, geometrii dachéw, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg réwniez poprzez okreslenie wytycznych architektonicznych realizacji budynkéw
w zakresie kolorystyki dachow i elewacji zewnetrznych, nakazu zharmonizowania bryt, kolorystyki
elewacji, dachédw i materiatdéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej. W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaty wyznaczone
na przedmiotowym obszarze, a potrzeba ich realizacji nie wynika z przeznaczenia terenu.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, zrealizowano poprzez wprowadzenie miedzy innymi:

zakazu wykonywania robdt, ktére mogg powodowal trwate zanieczyszczenie gruntéw

i wod,

— zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi,

— nakazu wyposazenia terenéw zabudowy w  systemy  wodno-kanalizacyjne
z docelowym odprowadzeniem Sciekdw na czesci obszaru objetego planem do komunalnej
oczyszczalni sciekéw,

— zakazu na terenach zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i zagrodowej lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych z  wytaczeniem lokalizacji  przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej
i drogowej, dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu, a takze dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

— zakazu takiego zagospodarowania terenéw, ktére powodowatyby wprowadzanie gazéw lub
pytow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pdl elektromagnetycznych powodujgcych
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza terenem,

— nakazu realizacji ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki odpadami
i programach ochrony srodowiska.

Plan miejscowy nie obejmuje obszarow wystepowania gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych tj. I-lll klasy, szczegdlnie cennych dla celéw zwigzanych z produkcjg zywnosci,
jak i rowniez nie obejmuje gruntéw lesnych podlegajgcych ochronie zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le$nych.



3)

6)

7)

Na obszarze sporzadzenia planu znajdujg sie obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw — cmentarz rzymsko-katolicki wraz z zlokalizowanymi w jego granicach miejscami
pamieci oraz stanowiska archeologiczne (AZP). W stosunku do obiektéw zabytkowych obowigzujg
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W ustaleniach planu wprowadzone
zostaty zapisy nakazujgce ochrone zabytku oraz prowadzenie prac budowlanych przy zabytku
i w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do zidentyfikowanych
stanowisk archeologicznych plan wyznacza strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktérych
obwigzujg szczegdlne warunki prowadzenia prac ziemnych, a takze wznoszenia budowli, ktérym
towarzyszg prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie
z przepisami w zakresie ochrony zabytkédw. Ponadto w ustaleniach planu umieszczony zostat
zapis informujacy, ze odkrycie w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane poprzez
ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, w tym takie w zakresie ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z lokalizacji linii elektroenergetycznych oraz sgsiedztwa
istniejgcego cmentarza (poprzez wprowadzenie stref ochronnych 50 m i 150 m). W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyiszym wprowadzanie
ustalen w tym zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczeristwa ludzi i mienia, nie byto
konieczne.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni w przypadku terendw lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jest potozenie obszaréw objetych planem w granicach miasta Siedliszcze —
jednostki osadniczej wskazanej do rozwoju proceséw urbanizacyjnych i koncentracji funkcji
mieszkaniowej w gminie. Lokalizacja tej funkcji w obszarze miasta pozwala na dalszg rozbudowe
sieci infrastruktury technicznej, w tym takze efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury.
Ekonomiczne walory przestrzeni zostaty rowniez uwzglednione w przypadku terendw
przeznaczonych pod lokalizacje powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oraz lokalizacje farmy
fotowoltaicznej z uwagi na predyspozycje terendéw do takiego przeznaczenia (potencjalne ztoza
piasku oraz grunty rolnicze mato przydatne do produkcji rolnej). Ekonomiczne uzasadnienie
ma rowniez lokalizacja terendw o funkcji letniskowej w sgsiedztwie zbiornika wodnego,
co stanowi o rozwoju oferty terendéw inwestycyjnych dla osdb zainteresowanych budowg
budynkéw rekreacji indywidualnej. Zagospodarowanie nowych wskazywanych w planie terenéw
wptywaé bedzie na zwiekszenie dochodéw w budzecie gminy, przede wszystkim
w zwigzku z podatkami od nieruchomosci, przy jednoczesnej minimalizacji kosztéw uzbrojenia
terendéw, co istotne réwniez po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wyptat odszkodowan
z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wtascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze planu, z uwzglednieniem
intereséw i witasnosci Gminy Siedliszcze. Tym samym plan realizuje prawo do zabudowy
wtasnosci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary



i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa
nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie naruszajac
potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej
infrastruktury technicznej, a przede wszystkim uwzgledniono przyszte potrzeby zwigzane
z ewentualng rozbudowg gminnej oczyszczalni Sciekdw oraz innej infrastruktury zwigzanej
z gospodarkag komunalng. Celem sporzgdzenia planu byto réwniez uwzglednienie potrzeby
dotyczacej rozszerzenie granic istniejgcego cmentarza. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny
i interes prywatny wifascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z
wymogami fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania
przestrzeni, tworzgc w ten sposéb zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng w granicach
miejskiej jednostki osadniczej, jakg jest miasto Siedliszcze. Ustalone przeznaczenie terenéw
objetych planem wynika z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze.

Zapewnienie udziatu spoteczeistwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez wydawanie ogtoszer/
obwieszczenn dotyczgcych czynnosci planistycznych. Ogtoszenia i obwieszczenia byly przede
wszystkim publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Siedliszczu. W szczegdlnosci dokonano:

— zawiadomienia spoteczenistwa o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
whnioskéw do planu,

— zawiadomienia spoteczedstwa o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
z udostepnieniem projektu planu w siedzibie urzedu gminy i na stronie internetowej gminy,
informujgc o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz mozliwosci wziecia udziatu
w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Ponadto na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniono mozliwosé zapoznania

sie z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informacji publicznej.

10) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode zabudowy z gminnej sieci wodociggowej,
a takze poprzez ustalenie mozliwosci remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowej.

11) Projekt zmiany planu sporzgdzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci dokonywanych zmian,

w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesdw prywatnych, odnoszac
sie do potencjalnych skutkéw srodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia
gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne bylty uwzgledniane poprzez
umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyty analizy



ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami
na posiedzeniu GKUA opiniujacej projekt planu.

12) W wyniku opracowania planu nastgpi powiekszenie na obszarze gminy Siedliszcze terendéw
przeznaczonych do lokalizacji instalacji stuzacych produkcji energii elektrycznej — elektrowni
fotowoltaicznych, eksploatacji ztéz kopalin, zabudowy letniskowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenu cmentarza, a takze terenéw przewidzianych pod lokalizacje obiektéw
infrastruktury komunalnej (oczyszczalni gminnej). Lokalizacja nowych funkcji nie wptynie
na zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego miasta Siedliszcze, plan tez nie
spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania publicznego transportu zbiorowego oraz
ksztattowania rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczenia sie pieszych
i rowerzystéw. Obszary sporzadzenia planu dotyczgce obszaru miasta charakteryzuje sie
korzystnymi warunkami do wtasciwego przygotowania infrastrukturalnego terenéw dla rozwoju
przewidzianych w planie inwestycji budowlanych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Miejska w Siedliszczu, w wyniku przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Siedliszcze oraz aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych miasta i gminy
Siedliszcze, podjeta uchwate Nr XXIV/194/17 z dnia 15 lutego 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze. W wyniku analizy
studium przyjetego uchwata Nr 11/7/02 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 11 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatg Nr XIX/120/08 z dnia 15 pazdziernika 2008 roku, uchwatg Nr XXI/127/12 z dnia
14 listopada 2012 roku i uchwatg Nr XV/18/15 z dnia 12 marca 2015 roku, stwierdzono czesciowg
nieaktualno$¢ dokumentu w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
i nieaktualnos¢ w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz z przepisami odrebnymi.
Ponadto stwierdzono czesciowg nieaktualnos¢ miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedliszcze, przyjetego uchwatg Rady Gminy Siedliszcze Nr XlI1/69/04
z dnia 25 lutego 2004 roku, w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz z przepisami
odrebnymi. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Miejska w Siedliszczu zdecydowata
o koniecznosci aktualizacji studium oraz, w sytuacjach uzasadnionych potrzeb rozwojowych gminy,
o podejmowania prac nad planami miejscowymi. Nowe, zaktualizowane Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjete zostato Uchwatg
Nr XXV/207/17 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 r., ktére zostato w czesci zmienione
Uchwatami Rady Miejskiej w Siedliszczu Nr 111/11/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. Nr X1/84/19 z dnia
28 listopada 2019 r. oraz Nr XVIII/143/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, opracowany zostat celem
dokonania zmian w przeznaczeniu terendw, zgodnie z potrzebami rozwoju miasta Siedliszcze
(rozszerzenie granic cmentarza, powiekszenie terenu lokalizacji obiektéw infrastruktury komunalnej,
rozbudowa drég publicznych oraz budowa publicznego ciggu pieszo-jezdnego, uzupetnienie terenéw



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), rozwoju energetyki odnawialnej (elektrownie
fotowoltaiczne), rozwoju dziatalnosci gospodarczej (teren eksploatacji zt6z kopalin), wykorzystaniem
potencjatu do rozwoju funkcji rekreacyjnej (zabudowa letniskowa w sgsiedztwie zalewu). Powyzsze
pozostaje w zgodzie z wnioskiem zawartym w tresci dokumentu analizy stanowigcym o koniecznosci
regularnego uaktualniania miejscowych plandw w zwigzku z dynamicznie zmieniajagcymi sie
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, planowanymi inwestycjami oraz zmianami w przepisach
prawa dotyczacych planowania przestrzennego. Opracowany plan w czesci dotyczgcej 3 obszaréw
stanowi zmiane planu miejscowego przyjetego w 2004 r. opracowanego w skali 1:10000
wykazujgcego znaczna nieaktualnosé biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy prawa, co zgodnie z
zapisami analizy stanowi istotne uzasadnienie dla jego aktualizacji.

Podsumowujgc, zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. dokumentem , Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Siedliszcze oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta i gminy
Siedliszcze” oraz z uchwatg Nr XXIV/194/17 z dnia 15 lutego 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki przyjecia niniejszego miejscowego planu poddane zostaty analizie w zakresie ich
wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Szczegétowa analiza przedstawiona zostafa
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej materiat planistyczny
do opracowywanego projektu planu. Prognoza ta opracowana zostata w odniesieniu
do ustale obowigzujgcych miejscowych planéw potozonych w obszarach opracowania nowego
planu tj. planu przyjetego uchwatg Nr XIll/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r.,
planu przyjetego uchwatg Nr XXXI11/245/10 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 9 czerwca 2010 r.
oraz planu przyjetego uchwatg Nr XXXIV/290/18 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 2 marca 2018 r.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, wydatki z budzetu gminy zwigzane beda
z wykupem gruntdw pod inwestycje celu publicznego dotyczace terendw obstugi komunikacyjnej
(tereny drég publicznych, teren ciggu pieszo-jezdnego) terenu infrastruktury technicznej —
komunalnej oraz z realizacjg inwestycji gminnych — wskazywanych drég publicznych, ciggu pieszo-
jezdnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej i kanalizacyjnej). Szacunkowe
koszty gminy wyniosg ok. 3,0 min zt. W prognozie wykazano réwniez potencjalne wptywy
do budzetu gminy z: opfaty planistycznej, z podatku od nieruchomosci gruntowych (w zwigzku
ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inwestycyjne) i od budynkéw, a takie z opfat
od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych na skutek
uchwalenia planu.
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