UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedliszcze w zakresie komunikacji drogowej

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie komunikacji drogowej sporzgadzony zostat
w nastepstwie podjecia uchwaly przez Rade Miejskg w Siedliszczu Nr XLV/389/23 z dnia
23 wrzesnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie komunikacji drogowe;j.

Projekt uchwaty obejmuje swym zasiegiem trzy odrebne obszary: dwa obszary
potozone w obrebie ewidencyjnym Lipowki (stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaly) oraz
obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Majdan Zahorodynski (stanowigcy zatacznik nr 3
do uchwaly). Obszary te obejmujg istniejgce dziatki drogowe drég gminnych, a w przypadku
obszaru wskazanego na zatgczniku nr 1 réwniez czesci dziatek (stanowigcych uzytki rolne)
potozone przylegle do drogi i planowane do przeznaczenia na jej poszerzenie.

Celem sporzadzenia planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia istniejgcych drog
gminnych z terenéw drég lokalnych (drogi wskazane na zatgczniku nr 1 i 3) oraz drogi
zbiorczej (droga wskazana na zatgczniku nr 2) na tereny dréog dojazdowych
wraz z uregulowaniem ich faktycznego przebiegu, uwzgledniajgc granice ewidencyjne
dziatlek drogowych oraz z nadaniem im nowych parametréow techniczno-uzytkowych.
Dokonane zmiany w zakresie dotyczacym klasy drég bedg skutkowa¢ mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy drog w parametrach nizszych niz wynikajgcych z ustalen
dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu.

Projekt planu zostat sporzgadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Przyjete w planie rozwigzania dotyczgce zmiany
klasy drdég sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjetym uchwatg Nr XXV/207/17 Rady Miejskiej
w Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 roku i zmienionym uchwatg Nr 111/11/18 Rady Miejskiej
w Siedliszczu z dnia 28 grudnia 2018 roku, uchwatg Nr XI/84/19 Rady Miejskiej
w Siedliszczu z dnia 28 listopada 2019 roku, Nr XVI11/143/20 Rady Miejskiej w Siedliszczu
z dnia 29 pazdziernika 2020 roku, Nr XXXII/275/22 Rady Miejskiej w Siedliszczu
z dnia 20 maja 2022 roku oraz Nr XLIV/382/23 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia
31 sierpnia 2023 roku.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym prognozg oddziatywania na sSrodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony zostat
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w projekcie planu zostaty uwzglednione w sposob
odpowiedni do zakresu i przedmiotu planu, ktérym jest przeznaczenie terenéw wytgcznie pod
realizacje infrastruktury drogowej. Ustalenia planu stanowia o zachowaniu tadu
przestrzennego i uwzglednieniu zasad urbanistyki w zakresie dotyczgacym zapewnienia
prawidtowych i optymalnych rozwigzan obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow
zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy. Z uwagi, iz plan nie wyznacza poza
terenami komunikacji drogowej innych terenéw, wymagania urbanistyki i architektury
w planie nie byty okreslane poprzez ustalenia parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzglednione zostaty poprzez przyjecie w planie
optymalnych rozwigzan dotyczgcych przyjetych parametréw planowanych drég dla obstugi
komunikacyjnej terendw zabudowy — stosownie do jej funkcji zabudowy. Ponadto plan
zawiera zapisy stanowigce o koniecznosci uwzglednienia przy realizacji inwestycji
drogowych potrzeb ochrony zasobdéw $rodowiska (ustalenia dotyczgce ochrony obszaru
Natura 2000 Dobromys$l PLHO60033 oraz ciggtosci regionalnego korytarza ekologicznego).

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin, zrealizowano poprzez wprowadzenie w planie
miedzy innymi: zakazu wykonywania robo6t, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw i wod, zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych
i do ziemi oraz koniecznos$¢ utrzymania takiego zagospodarowania terendw, ktére nie bedzie
powodowato wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania
pol elektromagnetycznych powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi. W planie zwrocono rowniez na obowigzek realizacji
ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
Srodowiska. Plan miejscowy nie obejmuje obszarow wystepowania gruntoéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych tj. I-lll klasy, szczegdlnie cennych dla celow zwigzanych z produkcjg
zywnosci, jak i rowniez nie obejmuje gruntéw lesnych podlegajgcych szczegdlnie ochronie
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ponadto w zakresie
ochrony zt6z w planie dokonano ujawnienia obszaru wystepowania ztoza wegla kamiennego
,Lublin” WK ID 17592 (obszar planu wskazany na zatgczniku nr 3).

W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaty wyznaczone na obszarze
planu, a potrzeba ich realizacji nie wynika z przeznaczenia terenéw w planie.

Na obszarze sporzgadzenia planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
wojewodzkiego oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto rowniez na
obszarze planu brak jest stanowisk archeologicznych zaewidencjonowano metodg AZP.
Celem spetnienia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w ustaleniach planu
umieszczony zostat zapis informujgcy o0 koniecznosci podjecia stosownych dziatan
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze moze byc¢
zabytkiem archeologicznym.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb ze szczegollnymi potrzebami, zostaly zrealizowane poprzez ustalenia dotyczagce
ochrony $rodowiska, a takze ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw drég w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne Kkorzystanie z nich przez wszystkich uczestnikow ruchu
drogowego. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym
wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczenstwa ludzi
i mienia, nie byto konieczne.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni
poprzez okreslenie przebiegu drog zgodnie z istniejgcym ich przebiegiem, a takze poprzez
obnizenie wymaganych docelowych parametréw drog, minimalizujgc tym samym potrzeby
finansowe gminy na ich realizacie oraz takze eliminujgc negatywne skutki
na zagospodarowanie terendw przyleglych. W sytuacji nie przeprowadzania zmian
w obowigzujgcym planie, przy realizacji drog istniatyby wieksze potrzeb wykupu czesci
nieruchomosci przylegtych do drég (czesci koniecznych na ich poszerzenie). Ponadto,
w zakresie dotyczacym uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni plan realizuje cel
zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej terendw istniejgcej zabudowy oraz terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
z uwzglednieniem wiasnosci nieruchomosci gminnych. W zdecydowanej wiekszosci tereny
drog stanowig dziatki drogowe istniejacych drég publicznych. Tym samym plan realizuje
prawo do zabudowy nieruchomosci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczehstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie w planie nowych parametrow i zasad realizacji drog objetych planem, celem
optymalnego ich wykorzystania i zapewnienia odpowiedniej funkcjonalnosci dla obstugi
terenéw zabudowy, co pozostaje w zgodzie z interesem publicznym. W planie miejscowym
dopuszczono w pasach drogowych drég realizacje szeroko pojetej infrastruktury techniczne;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez wydawanie ogtoszen/
obwieszczen dotyczgcych czynnosci planistycznych. Ogtoszenia i obwieszczenia byty przede
wszystkim publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej gminy oraz na tablicach ogtoszen. W szczegolnosci dokonano:

— zawiadomienia spofeczenstwa o przystgpieniu do sporzgdzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu,
— zawiadomienia spoteczenstwa ...

Ponadto na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniono mozliwosé

zapoznania si¢ z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informacji publiczne;j.



Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono poprzez ustalenie mozliwosci remontow, modernizacji, przebudowy i
rozbudowy istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Projekt zmiany planu sporzadzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci
dokonywanych zmian, w tym w szczegolnosci poprzez wywazenie interesu publicznego
i interesow prywatnych, odnoszgc sie do potencjalnych skutkéw $rodowiskowych
i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy
prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami .............c.coeeiiiiininnn.

W wyniku przyjecia planu stworzone zostang optymalne warunki dla realizacji
inwestycji drogowych na przebiegu istniejgcych drog gminnych, ktére bedg w sposéb
optymalny, zgodnie z interesem publicznym i prywatnym, usprawniaty warunki obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci, w tym przede wszystkim nieruchomosci zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.

Skutkiem uchwalenia planu nie jest wskazanie nowych terenéw zabudowy, dlatego
tez plan nie wplynie na ksztatt dotychczasowej struktury przestrzennej gminy. Plan ten
Z uwagi na przedmiot i zakres stanowi jednak o dziataniu zmierzajagcym do poprawy
warunkéw mozliwego korzystania z drog przez publiczny transport zbiorowy, a takze
warunkdw przemieszczania sig pieszych i rowerzystow.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Miejska w Siedliszczu, w wyniku przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Siedliszcze oraz
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych miasta i gminy Siedliszcze, podjeta uchwate Nr XXIV/194/17 z dnia 15 lutego
2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze. W wyniku analizy studium
przyjetego uchwatg Nr 11/7/02 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 11 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatg Nr XIX/120/08 z dnia 15 pazdziernika 2008 roku, uchwatg Nr
XX1/127/12 z dnia 14 listopada 2012 roku i uchwatg Nr XV/18/15 z dnia 12 marca 2015 roku,
stwierdzono czesciowg nieaktualno$¢ dokumentu w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i nieaktualnos¢ w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
odrebnymi. Ponadto stwierdzono czesciowg nieaktualnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Siedliszcze Nr XII1/69/04 z dnia 25 lutego 2004 roku, w zakresie zgodnoSci z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z przepisami odrebnymi. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Miejska
w Siedliszczu zdecydowata o koniecznosci aktualizacji studium oraz, w sytuacjach



uzasadnionych potrzeb rozwojowych gminy, o podejmowania prac nad planami
miejscowymi. Nowe, zaktualizowane Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedliszcze przyjete zostato Uchwatg Nr XXV/207/17 Rady Miejskigj
w Siedliszczu z dnia 28 marca 2017 r., ktére zostato w czesci zmienione Uchwatami Rady
Miejskiej w Siedliszczu Nr 111/11/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. Nr XI/84/19 z dnia 28 listopada
2019 r., Nr XVIII/143/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Nr XXXI1/275/22 z dnia 20 maja 2022
roku oraz Nr XLIV/382/23 z dnia 31 sierpnia 2023 roku.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, opracowany zostat
celem dokonania zmian w przeznaczeniu terenéw dotyczacych drég, zgodnie
Z uzasadnionymi potrzebami i uwarunkowaniami rozwoju gminy Siedliszcze, w tym
z uwzglednieniem mozliwosci finansowania inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy.
Powyzsze pozostaje w zgodzie z wnioskiem zawartym w treSci dokumentu analizy
stanowigcym o koniecznosci regularnego uaktualniania miejscowych planéw w zwigzku
z dynamicznie zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego, planowanymi
inwestycjami oraz zmianami w przepisach prawa dotyczacych planowania przestrzennego.
Sporzgdzony projekt planu stanowi zmiane planu miejscowego przyjetego w 2004 r.
opracowanego w skali 1:10000, wykazujacego, biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy
prawa, znaczng nieaktualno$¢. Ponadto jego sporzadzenie jest bezposrednim wynikiem
zmieniajgcych sie uwarunkowan realizacji planowanych inwestycji gminnych. Zmiane
obowigzujgcego miejscowego planu nalezy uzasadni¢ przede wszystkim potrzebag
racjonalizacji planowanych inwestycji dotyczgcych rozbudowy i przebudowy istniejgcych drog
gminnych.

Podsumowujgc, zmiana planu zachowuje zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. dokumentem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Siedliszcze oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych miasta i gminy Siedliszcze” oraz z uchwatg
Nr XXIV/194/17 z dnia 15 lutego 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Siedliszcze.

Z uwagi na zakres i przedmiot ustalen projekt planu nie obejmuje szczegdlnych
rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenéw w ramach realizacji koncepciji projektowania uniwersalnego.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki przyjecia niniejszego miejscowego planu poddane zostaty analizie w zakresie
ich wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Szczegétowa analiza przedstawiona
zostata w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej materiat
planistyczny do opracowywanego projektu planu. Prognoza ta opracowana zostata
w odniesieniu do ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw potozonych w obszarach
opracowania nowego planu, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, wydatki z budzetu gminy zwigzane bedag
Zz czesciowym wykupem gruntéw pod realizacje inwestycji drogowej (pojedyncze dziafki
w zakresie dotyczgcym drogi wskazanej na zatgczniku nr 1 — teren drogi dojazdowej 1KDD),
a takze z robotami budowlanymi dotyczgcymi rozbudowy i przebudowy wszystkich drég



objetych planem (tereny drog dojazdowych: 1KDD, 2DD i 3KDD). Wydatki te bedg istotnie
nizsze od wydatkow jakie towarzyszytyby realizacji inwestycji, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu, w ktorym wskazane drogi zaprojektowane byly
w wyzszych klasach drég.

Skutkiem przyjecia projektu planu nie bedg wydatki zwigzane z realizacjg pozostatej
gminnej infrastruktury technicznej. Wyjatkiem pozostaje cze$¢ infrastruktury potozonej
w pasie drogowym drog, ktérej przebudowa bedzie odbywata sie w ramach inwestycji
drogowych.

W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje sie zmian w zakresie wptywdéw do budzetu
gminy z opfaty planistycznej, a takze nowych wplywéw pochodzgcych z podatku
od nieruchomosci gruntowych i od budynkéw, z podatku PIT, z optaty eksploatacyjnej,
a takze z optat od czynnos$ci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakgcji
powstatych na skutek uchwalenia planu.

Pomimo braku bezposredniego wptywu projektu planu na budzet gminy, stwierdzic¢
nalezy, ze przewidywanym skutkiem realizacji drég wskazywanych w planie bedzie
zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej przeznaczonych do zabudowy nieruchomosci
potozonych w ich sgsiedztwie, co w przysziosci wptynie na wzrost dochodéw do budzetu
gminy.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wypfat odszkodowanh z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci.

BURMISTRZ SIEDLISZCZA



