PROJEKT

- do uzgodnien i opiniowania -

UCHWALANR .............
RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU
zdnia............. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedliszcze w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/175/21 Rady Miejskiej w Siedliszczu
z dnia 8 kwietnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan
Zahorodynski, Rada Miejska w Siedliszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w miescie Siedliszcze w rejonie ulic Zrédlanej i Kazimierza Mazurczaka nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siedliszcze, przyjetego przez Rade Miejskg w Siedliszczu uchwatg Nr XXV/207/17
z dnia 28 marca 2017 roku i zmienionego uchwatami: Nr 111/11/18 z dnia 28 grudnia 2018
roku, Nr XI/84/19 z dnia 28 listopada 2019 roku, Nr XVI111/143/20 z dnia 29 pazdziernika
2020 roku i Nr ............ zdnia ........... 2022 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze
w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola
Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan, w granicach jego sporzadzenia, stanowi zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze uchwalonego uchwatg Nr XII1/69/04
Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r., zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze dla obszaru w miejscowosci
Majdan Zahorodynski uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/245/10 Rady Gminy Siedliszcze
z dnia 9 czerwca 2010 r. oraz zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Majdan Zahorodynski uchwalonego uchwatg
Nr XXXI1V/290/18 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 2 marca 2018 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia
i Majdan Zahorodynski przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
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a) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Siedliszcze — stanowigcy zatagcznik nr 1
do niniejszej uchwaty,
b) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Brzeziny — stanowigcy zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,
c) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Siedliszcze — stanowigcy zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty,
d) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Wola Korybutowa — Kolonia — stanowigcy
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty,
e) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Majdan Zahorodynski — stanowigcy
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty,
f) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Majdan Zahorodynski — stanowigcy
zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.
5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 7;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 8;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 9.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;
8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisoéw odrebnych;
9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
11)szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
12)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
13)sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
14) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobdw ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

Jegsem
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1) ustalen ogodlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszacych sie
do catego obszaru objetego planem;
2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszacych sie
do poszczegodlinych terenéw wyznaczonych na rysunku planu;
3) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tres$¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.
8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru opracowania miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochronnych od cmentarza czynnego — w odlegto$ci 50 m i 150 m.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter
informacyjny.

§2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegto$¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajagcej teren; linia ta nie dotyczy takich
elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz
innych detali architektonicznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wigkszej liczbie gtdwnych potaci dachowych, w réznych typach (polski, naczétkowy,
mansardowy), réwniez z elementami doswietlenia dachu: lukarny, okna mansardowe,
wole oczy, itp.;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowag
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie
wykonczonym bez tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp i podjazdow oraz czesci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone lub nieurzgdzone
na dziatlce budowlanej stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska
w garazach.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3.

1. Ustala sie podstawowe funkcje terenéw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi
symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych;

ML - tereny zabudowy letniskowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej;

KS/ZP — tereny obstugi komunikacyjnej — parkingow i zieleni urzgdzonej;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

9) ZC - tereny cmentarzy;

10) ZL — tereny lasow;

11) E — tereny urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

12) PEIE - tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oraz urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW i ich stref ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

13) KD - tereny drég publicznych;

14) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

15) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami 19 KD, 30 KD, 31 KD, 32 KD, 33 KD i 35 KD stuzace
lokalizacji drég publicznych, drog rowerowych, obiektow i urzgdzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;

2) teren oznaczony symbolem 20 KDX stuzgcy lokalizacji publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych;

3) teren oznaczony symbolem 12 K stuzgcy lokalizacji obiektéw oczyszczalni Sciekow
oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury komunalnej dopuszczonej ustaleniami
szczegotowymi dla terenu;

4) teren oznaczony symbolem 11 U stuzacy lokalizacji obiektéw ustug ochrony zdrowia;

5) teren oznaczony symbolem 15 ZC stuzgcy lokalizacji i utrzymaniu cmentarza.

3. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego stuzgcych
uzbrojeniu terenéw, takich jak: budowa publicznych urzadzen i sieci stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw,
budowa przewoddéw i urzgdzen stuzgcych do przesytania gazu i energii elektrycznej,
a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen.

oL

§4.

1. W planie wydziela sie i okreSla tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny drdég
publicznych, teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, tereny drog wewnetrznych, tereny
obstugi komunikacyjnej, tereny zieleni (w tym teren cmentarza i tereny lasow), tereny
eksploatacji zt6z kopalin, tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych oraz
ustala sie zasady zagospodarowania poszczegodlnych terendw, zawarte w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych.
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. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw zostaly
zawarte w ustaleniach szczego6towych.
. Okre$la sie zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
. Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych
Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,
z uwzglednieniem usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy.
. W granicach planu dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych o maksymalnej
wysokosci do 12 m, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenébw zawartych w rozdziale 3, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dopuszczonej
na podstawie przepisow odrebnych.
. Ustala sie realizacje obiektéw budowlanych pod warunkami:
1) maksymalna liczba nadziemnych  kondygnacji  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej — || kondygnacje nadziemne;
2) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw ustugowych i budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych — lll kondygnacje nadziemne;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw innych niz wymienione
w pkt 1 i 2 — | kondygnacja nadziemna.
. W stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly,
kolorystyki elewacji, dachéw i materiatbw wykonczeniowych z istniejgcym lub planowanym
na dziatce budynkiem mieszkalnym.
. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w granicach planu ustala
sie:
1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czerwonym lub w odcieniach jednego
z koloréw: brgzowego, zielonego lub szarego;
2) nakaz stosowania $cian elewacji zewnetrznych w kolorze biatym lub w odcieniach
jednego z koloréw: bezowego, kremowego lub szarego.

§ 5.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)”, w granicach ktérego
znajduje sie caly obszar planu:

a) zakaz wykonywania robét, ktére mogg powodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

c) nakaz wyposazenia terenéw zabudowy okreslonych granicami na zatgcznikach do
niniejszej uchwaty nr 1 i 3 w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
Sciekow do komunalnej oczyszczalni Sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci

kanalizacji sanitarnej i =zaistnienia techniczno-ekonomicznych  warunkow
dla przytaczania nieruchomosci do sieci, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

d) nakaz wyposazenia terendw zabudowy okreslonych granicami na zatgcznikach
do niniejszej uchwaty nr 5 i 6 w systemy wodno-kanalizacyjne, w tym poprzez
indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania z nieruchomosci $ciekow
bytowych;
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2) zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zagrodowej i letniskowej lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisbw odrebnych, z wylgczeniem lokalizaciji
przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej dopuszczonej ustaleniami niniejszego planu,
a takze dopuszczonej przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob
niepowodujgcy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy zagospodarowywaniu terendw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, rozwigzan techniczno-inzynieryjnych
i techniczno-przestrzennych, w postaci: ekranéw przeciwhatasowych, ekranéw
ttumigcych drgania, pasow zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych ograniczajgcych
negatywne oddziatywania inwestyc;ji;

7) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

8) zakazuje sie w granicach terenéw objetych opracowaniem planu lokalizowania
zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw;

2) nakaz utrzymania na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe istniejgcych
w granicach planu naturalnych zbiornikow, zagtebien i ciekow wodnych oraz zakaz
prowadzenia rob6t ziemnych skutkujgcych ich osuszaniem;

3) dopuszcza sie wycinke drzew w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terendw,
a takze zwigzanych z bezpieczenstwem i pielegnacjg drzewostanu oraz w innych
przypadkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu wystepujg udokumentowane ztoza podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Chetm I[I” WK ID 401,
obejmujgcy w catosci tereny wskazane na zatgcznikach nr 1, 2 i 3 do niniejszej
uchwaty;

2) obszar udokumentowanego zioza wegla kamiennego ,Lublin” WK ID 17592
obejmujgcy w catosci tereny wskazane na zatgcznikach nr 5 i 6 do niniejszej uchwaty.

§ 6.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego;

2) w granicach planu zlokalizowany jest, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany
do wojewddzkiej ewidencji  zabytkbw  stanowigcy obszar  cmentarza
rzymskokatolickiego z 1909 r., a takze potozone w jego granicach miejsca pamieci
podlegajgce ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcym ochrony
zabytkow;
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3) wyznacza sie w planie strefy ochrony archeologicznej w granicach oznaczonych
na rysunku planu stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami: 6, 8 i 9
(z obszaru AZP 78-87) wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
zarejestrowanych podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metodg
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

4) realizacja robot budowlanych w obrebie stref archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 3 wymaga ustalenia z konserwatorem zabytkéw zasad ich prowadzenia celem
zapewnienia ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.

. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje sie obszardow

przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. W granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalen

i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej — 1000 m?,
b) na terenach zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
c) na terenach innych niz wymienione pod lit. a i b — 2000 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke powinien zawierac sie w granicach 60° - 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég publicznych, drég wewnetrznych,
ciggow pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazddw.

Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2, dopuszcza sie scalanie

i podziat dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

poszczegolne tereny.

§ 8.

W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu

przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drég publicznych oznaczone

symbolami 19 KD, 30 KD, 31 KD, 32 KD, 33 KD i 35 KD oraz teren ciggu publicznego

pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 20 KDX.

. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

wytgcznie w odniesieniu do terendw stuzgcych funkcji komunikacyjnej, wymienionych
w ust. 2:

1) zagospodarowanie terendw nalezy realizowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo jej uzytkownikow z uwzglednieniem realizacji ciggu komunikaciji
pieszej oraz z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom
niepetnosprawnym;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sie zielen o charakterze ozdobnym
i izolacyjnym;
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3) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow i urzadzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenia szczegdtowe dla terendw oraz
przepisy odrebne.

§9.
1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi i ciggi
pieszo-jezdne wedtug nastepujgcej klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) droga publiczna gminna klasy zbiorczej oznaczona symbolem: 19 KD - zgodnie
z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1,

b) drogi publiczne gminne klasy lokalnej oznaczone symbolami 30 KD i 32 KD
— zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 3,

c) drogi publiczne gminng klasy dojazdowej oznaczone symbolami 31 KD i 33 KD —
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 3,

d) droge publiczng gminng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 35 KD — zgodnie
z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 4,

e) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 21 KDW, 22 KDW i 23 KDW - zgodnie
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1,

f) cigg publiczny pieszo-jezdny oznaczony symbolem 20 KDX — zgodnie z rysunkiem
planu stanowigcym zatgcznik nr 1,

g) drogi publiczne powiatowe przylegte do granic obszaréw opracowania planu
oznaczonych na zafgcznikach nr 1, 2 i 3 — wskazane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr XIllI/69/04 Rady
Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r.,

h) droge wewnetrzng przylegtg do granicy obszaru opracowania planu oznaczonego
na zatgczniku nr 6 — drogi wskazanej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr VII/27/2015 Rady Gminy Siedliszcze
z dnia 21 kwietnia 2015 r.;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu
zapewniajg drogi publiczne gminne oznaczone symbolami 19 KD, 30 KD, 31 KD,
32 KD, 33 KD i 35 KD;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z drog publicznych, z publicznego ciggu
pieszo-jezdnego oraz drog wewnetrznych lub posrednio poprzez niewyznaczone na
rysunku planu drogi wewnetrzne lub ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe,
zapewniajgce dostep do drogi publicznej;

4) zagospodarowanie terendw drdg publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

5) szczegdtowe zasady zagospodarowania terendéw wskazanych w pkt. 1, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu dotyczgcymi poszczegolnych terendw, zawartymi
w rozdziale 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce
z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, roznigce sie od rozwigzan docelowych;

7) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetniaC wymogi stawiane drogom pozarowym
dla poszczegdlnych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) obowigzuje nakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych

do parkowania z kartg parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposéb umozliwiajgcy
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prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla
samochodow w nastepujgcej liczbie:

a) w przypadku terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) w przypadku terenéw zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 3 miejsca pracy oraz dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

d) w przypadku terendéw zabudowy letniskowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

e) w przypadku terenéw obiektéw infrastruktury technicznej — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 2 miejsca pracy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PE/E i E obowigzuje nakaz
realizacji miejsc parkingowych w postaci urzgdzonych lub nieurzgdzonych stanowisk
postojowych dla samochodéw stosownie do potrzeb, w sposéb umozliwiajgcy
prawidtowe zagospodarowanie terenéw i w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe;

4) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
wyposazonych w karte parkingowa:

a) na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem U w iloSci nie mniejszej niz
10 % wszystkich miejsc parkingowych,

b) na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym symbolem K w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe i nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych,

c) na terenie obstugi komunikacyjnej — parkingéw i zieleni urzgdzonej oznaczonym
symbolem KS/ZP w iloSci nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) ustala sie budowe oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen

z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz ciggach pieszo-jezdnych —

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizowania ich

na innych terenach — w sposéb podporzgdkowany okreslonej w planie funkcji terenu

i niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci oraz zmianeg jej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrzne oraz cigg pieszo-jezdny;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej
na dziatkach przylegtych do drég;
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5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

6) ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wéd podziemnych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie sciekow z terenéw zabudowy potozonych w granicach
terenéw okreslonych na zatgcznikach nr 1 i 3 poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
miejskiej oczyszczalni sciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej na
terenach okreslonych na =zatgcznikach nr 1 i 3 dopuszcza sie realizacje

bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) na terenach zabudowy potozonych w granicach obszaréw okreslonych na zatgcznikach
nr 2, 4, 5 i 6 do niniejszej uchwaly ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych
do indywidualnych urzadzen - przydomowych oczyszczalni Sciekow lub
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

4) lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne oraz cigg pieszo-jezdny;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacyjnej
na dziatkach przylegtych do drég.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie koniecznos¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzahn technicznych
uniemozliwiajgcych sptyw tych wod na grunty sgsiednie;

2) ustala sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegdlne tego
wymagajg, budowe instalacji podczyszczania wdd opadowych i roztopowych
z zanieczyszczen powstajgcych na skutek prowadzonej dziatalno$ci.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia, stacji transformatorowych SN/nN
oraz z urzagdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza sie w granicach planu na terenach drég i ciggu pieszo-jezdnego oraz
na pozostatych terenach budowe nowych urzgdzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi
SN i nN, w tym na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wymagajgcych
wydzielenia dziafki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza sie realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych réwniez
w odlegtosci 1,56 m od granicy z sgsiednig dziatkg przy zastosowaniu Scian bez
otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ciSnienia w oparciu
o planowang na terenie gminy stacje redukcyjno-pomiarowg zasilang gazem
z gazociggu wysokiego cisnienia — do czasu wybudowania sieci dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne;

2) ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia w liniach
rozgraniczajgcych drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
drég publicznych, a takze w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne oraz cigg
pieszo-jezdny;
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3) dopuszcza sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia na dziatkach
przylegtych do drég;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) dopuszcza sie <zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych
z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu
w ciepto z kottowni indywidualnych lub lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii
niepowodujgcych pogorszenia stanu srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

8. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegodlnych terendw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w tacznos¢ z systemow
przewodowych i bezprzewodowych;

2) ustala sie budowe nowych odcinkow sieci przewodowej telekomunikacyjnej w postaci
podziemnych linii kablowych;

3) na obszarze opracowania planu dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng oraz
lokalizacje inwestycji z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, letniskowej oraz terenie
infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii
ze zrodet odnawialnych stuzgcych zasilaniu lokalizowanych na tych terenach obiektow
budowlanych, takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, w odniesieniu do istniejgcych i projektowanych
napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktérych
obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendow
wewnatrz stref:

1) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych SN 15kV i 30kV — pas o szerokosci
12 m (po 6 m od osi linii);

2) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych SN 15kV i 30 kV— pas o szerokosci 2 m
(po 1 m od osi linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych nN 0,4kV — pas o szerokosci 5 m
(po 2,5 m od osi linii);

4) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych nN 0,4kV — pas o szerokosci 1 m
(po 0,5 m od osi linii);

5) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas
o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii);

6) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych nN 0,4 kV oraz dla linii
kablowych SN 15 kV i 30 kV oraz nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi
linii);

7) dopuszcza sie sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajgcych
wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa.

11
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W  przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestaja obowigzywaé ograniczania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

. Przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych

obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w stosownych normach dotyczgcych projektowania i budowy linii
napowietrznych.

. Ustala sie odlegtoéci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w postaci paneli

fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie, nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych SN 15 kV i 30 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

. W strefach kontrolowanych dla gazociggdéw, ustanowionych zgodnie z przepisami

odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzgdzania skladéw oraz sadzenia
drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

. W odniesieniu do terendw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych symbolami

PE/IE i E, zasieg strefy ochronnej od instalacji fotowoltaicznej, stanowigce;j
0 ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, wyznacza teren oznaczony
ww. symbolami, w granicach ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji, w odlegtosci 4 m od
instalacji paneli fotowoltaicznych, obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg
elektrowni i nie stanowigcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Na terenie przeznaczonym do powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin ustala sie

obowigzek zachowania szczegélnych warunkéw prowadzenia, zgodnie z projektem
zagospodarowania zioza, dziatalnosci eksploatacyjnej z uwagi na ochrone
funkcjonowania sasiadujgcej infrastruktury drogowej, sieci infrastruktury technicznej oraz
terendw nieprzewidzianych pod eksploatacje, w tym nakazuje sie koniecznos¢
uwzglednienia paséw ochronnych, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami
odrebnymi.

. Lokalizacje w obszarze planu, dopuszczonych przepisami odrebnymi, obiektéw

o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t. po zgtoszeniu wiasciwym organom,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN i 12 K

wyznacza sie strefe ochronng w odlegtosci 50 m od granic cmentarza czynnego, zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow produkgcji artykutdow zywnosciowych, a takze ustug
i magazynow ich przechowywania oraz ustug gastronomicznych;

3) zakaz lokalizacji uje¢ wody.

10. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,

5 MN, 7 MN, 10 RM, 12 K, 9 MW i 11 U wyznacza sie strefe ochronng w odlegtosci
od 50 do 150 m od granic cmentarza czynnego, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow korzystajgcych z wody w sposob inny niz poprzez podigczenie do sieci
wodociggowe;j.

§12.

Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
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uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym

w planie;

w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
za wyjatkiem obiektow tymczasowych stuzgcych prowadzeniu robét budowlanych

zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 13.

Plan miejscowy obejmuje:

4)
5)
6)
7)
8)

9)

obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepujg tereny oznaczone numerami arabskimi od 1 do 22;
obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepuje teren oznaczony numerem arabskim 23;

obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepujg tereny oznaczone numerami arabskimi od 24 do 32;
obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepujg tereny oznaczone numerami arabskimi 33 i 34;
obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 5 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepuje teren oznaczony numerem arabskim 35;

obszar, ktérego granice wskazane zostaty na zatgczniku nr 5 do niniejszej uchwaty,
w obrebie ktérego wystepuje teren oznaczony numerem arabskim 36.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

S)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojace;j

i blizniaczej, budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1809 L

zlokalizowanej poza granicami obszaru planu oraz z drogi publicznej gminne;j

oznaczonej na rysunku planu symbolem 19 KD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz

innych obiektéw kubaturowych - 6 m,
h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -

do 45°;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2;
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6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MN i 3 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej, budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 23 KDW oraz z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 19 KD;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej, budynkow gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 19 KD,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2;
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6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MN i 6 MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej, budynkdéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos$¢ komunikacyjng nieruchomoéci z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 19 KD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
21 KDW;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 MN i 8 MN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej

i blizniaczej, budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu 7 MN z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 19 KD, z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 22 KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 20 KDX,

b) potozonych w granicach terenu 8 MN z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku plany symbolem 19 KD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 22 KDW;

4) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlane;j
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,
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h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenéw
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow
gospodarczych oraz garazy;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1809 L
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 15 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenéw
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 RM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej,
budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych i obiektow przetwdrstwa
rolno-spozywczego towarzyszgcych gospodarstwu rolnemu oraz obiektow ustug
stuzgcych produkcji rolnicze;j;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1809 L
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlane;j
- 40 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i innych obiektéw kubaturowych - 12 m,

g) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy

ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;
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5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw ustugowych, magazynowych i innych obiektow
budowlanych stuzgcych funkcji ustugowej;

3) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych z zakresu
ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, a takze jako ich uzupetnienie ustug
z zakresu ustug handlu, gastronomii oraz noclegowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje terendw stuzgcych komunikacji, parkingdbw oraz zieleni
urzadzonej towarzyszgcych zabudowie ustugowej;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1809 L
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
-10 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkdw i innych obiektow kubaturowych - 15 m,

g) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 45°;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenow
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 K ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - komunalnej;

2) lokalizacje obiektdow budowlanych, urzgdzen i instalacji infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji sanitarnej — oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza sie jako towarzyszgce infrastrukturze okreslonej w pkt 2 lokalizacje
obiektdw, urzadzen i instalacji infrastruktury stuzgcej gospodarce odpadami oraz
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, zaopatrzenia w energie oraz innej stuzgcej
gospodarce komunalnej;

4) dopuszcza sie lokalizacje terendw stuzgcych komunikacji, drég wewnetrznych,
parkingow oraz zieleni urzgdzonej towarzyszgcych obiektom budowlanym;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1809 L
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlane;j
- 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ budynkdw i innych obiektow kubaturowych - 12 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°.
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zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13 KS/ZP i 14 KS/ZP ustala sie:

1)
2)

3)
4)

o)

przeznaczenie: tereny obstugi komunikacyjnej — parkingéw i zieleni urzgdzonej;
zagospodarowanie terenu w postaci parkingu oraz zieleni urzgdzonej
z dopuszczeniem obiektow matej architektury oraz realizacji pieszych ciggow
komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej -
20 %,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 15 ZC ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie: teren cmentarza;

wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 6 m;

w granicach obszaru cmentarza wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz nakaz ochrony
obiektu cmentarza oraz prowadzenie prac budowlanych przy zabytku i w jego
otoczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcych ochrony zabytkow;
dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig oraz urzgdzeniami i obiektami matej
architektury, w tym roéwniez w granicach obszaru cmentarza wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow po spetnieniu przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 ZP ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

zagospodarowanie zielenia, niskg, srednig i wysokg, w tym o charakterze stuzgcej
ksztattowaniu ogrodéw przydomowych, z dopuszczeniem lokalizacji oczek wodnych
oraz zbiornikdw wodnych stuzgcych funkcji rekreacyjnej;

dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terenu w postaci uzytkéw zielonych, lokalizacje
stawow rybnych oraz zbiornikdw wodnych stuzgcych funkcji retencjonowania wad;
nakaz utrzymania istniejgcych skupisk zadrzewien z wytgczeniem przypadkow
dopuszczajgcych ich wycinke na podstawie przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury;

zakaz lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow kubaturowych;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtych terenéw przeznaczonych
do zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 ZL i 18 ZL ustala sie:

przeznaczenie: tereny lasow;

zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki lesnej;

zakaz lokalizacji obiektdow poza bezposrednio zwigzanymi z gospodarkg lesna,
obronnoscia i bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng oraz obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z obstugg turystyki i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami dotyczgcymi ochrony gruntéw lesnych;

wysokos$c¢ obiektéw budowlanych: do 6 m;

obstuge komunikacyjng nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.
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14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 E ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — elektrowni
fotowoltaicznych;

2) w ramach realizacji elektrowni fotowoltaicznej dopuszcza sie budowe towarzyszacych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych, w tym wbudowanych;

3) dopuszczenie lokalizacji jako obiektéw uzupetniajacych i towarzyszgcych: zieleni
urzadzonej, parkingow, drég wewnetrznych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenéw oraz
innych obiektéw stuzacych funkcji elektrowni fotowoltaicznych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
wyznaczone linie obowigzujg rowniez dla instalacji paneli fotowoltaicznych i ich
konstrukcji wsporczych;

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej - 20 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,2,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow i innych obiektéw kubaturowych: 6 m,

g) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie oraz jedno- i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

5) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie
na dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publicznej
powiatowej nr 1807 L potozonej poza granicami planu;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25 MN, 26 MN i 27 MN ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej, budynkow gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 30 KD;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
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zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28 MN i 29 MN ustala sie:

1)
2)

3)

9)
6)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgce;j

i blizniaczej, budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych oraz wiat;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie na

dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 33 KD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz
innych obiektéw kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendw

zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 PE/E ustala sie:

1)

przeznaczenie: tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oraz urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500
kW i ich stref ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych;

lokalizacje obszardw i terenéw gorniczych;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury i instalacji zaktadu gérniczego, stuzgcych do
powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin;

w ramach realizacji elektrowni fotowoltaicznej dopuszcza sie budowe towarzyszgcych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych, w tym wbudowanych;
dopuszczenie lokalizacji jako obiektdéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych: zieleni
urzadzonej, parkingdw, drog wewnetrznych, sieci i urzgdzen uzbrojenia terendw oraz
innych obiektéw stuzacych funkcji elektrowni fotowoltaicznych;

zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow
tymczasowego zagospodarowania zwigzanych z dziatalnoscig zaktadu goérniczego
oraz budynkéw i obiektdw kubaturowych zwigzanych z funkcjg wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury odwodnieniowej ztoza;

powierzchnie biologicznie czynng na terenach wytgczonych z eksploatacji ztoza oraz
poza terenami lokalizacji obiektdw obstugi komunikacyjnej, urzadzen, instalaciji
stuzgcych funkcji kopalni — zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza;

pasy ochronne zabezpieczajgce obiekty i tereny przed zagrozeniami zwigzanymi
z dziafalnoscig eksploatacyjng, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami
odrebnymi;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
wyznaczone linie obowigzujg rowniez dla instalacji paneli fotowoltaicznych i ich
konstrukcji wsporczych;

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej - 20 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow i innych obiektéw kubaturowych: 6 m,

g) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie oraz jedno- i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

7) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 35 KD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36 ML i 37 ML ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw gospodarczych,
garazy wolnostojgcych oraz wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej, oczek wodnych oraz basenéw;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 36 ML z przyleglej
do terenu drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu
oznaczonej symbolem 01 KDW na rysunku planu uchwalonego uchwatg
Nr VII/27/15 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 21 kwietnia 2015 r.,

b) potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 37 ML z drogi publicznej
gminnej nr 104570 L zlokalizowanej poza granicami opracowania planu,
oznaczonej symbolem B5KG na rysunku planu uchwalonego uchwatg
Nr XI11/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r.;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow rekreacji indywidualnej - 12 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz rekreacji indywidualne;j
oraz innych kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19 KD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy Z (droga zbiorcza);

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
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b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
c) dostepnosc¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikéw;

3) zakaz realizacji budynkoéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu i przepisami odrebnymi.

20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21 KDW, 22 KDW i 23 KDW,
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzeh uzbrojenia terendw niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KDX ustala sie:

1) przeznaczenie: teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

2) lokalizacje ogdélnodostepnej publicznej infrastruktury komunikacyjnej dla ruchu
pieszego i ruchu pojazdéw w obu kierunkach;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw.

22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30 KD i 32 KD ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych gminnych klasy L (droga Lokalna);
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;
zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;
dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej, zieleni urzgdzonej oraz infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdinymi
planu oraz przepisami odrebnymi.
23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 KD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikéw
zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;
dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu oraz przepisami odrebnymi.
24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 KD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
¢) dostepnosc¢ nieograniczona,

2L

2L

22



PROJEKT

d) dopuszcza sie realizacje chodnikéw;

3) zakaz realizacji budynkoéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu i przepisami odrebnymi.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35 KD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 1,5 m (czesci drogi stanowigcej jej

poszerzenie) — zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
c) dostepnosc¢ nieograniczona;

3) zakaz realizacji budynkoéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koincowe

§ 15.
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala sie optate jednorazows, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢:
1) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, RM, ML, MW, U, E, PE/E;
2) w wysokosci 1 % od wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi innymi niz wskazane w pkt 1.

§ 16.

W granicach obszaréw objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata
Nr XI1/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze (Dz. Urz. Wo;.
Lubelskiego z 2004 r. Nr 69 poz. 1240), Uchwata Nr XXXI11/245/10 Rady Gminy Siedliszcze
z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedliszcze dla obszaru w miejscowosci Majdan
Zahorodynski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2010 r. Nr 100 poz. 1881) oraz Uchwata Nr
XXXIV/290/18 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Majdan
Zahorodynski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2018 r. poz. 1401).

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siedliszcza.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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