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I.CZESC OPISOWA

Opis ogdblny przedmiotu zamoéwienia

1.  Charakterystyczne parametry okreslajace zakres zamowienia

1.1 Geneza projektu
Przedmiotem zamoOwienia jest zaprojektowanie oraz budowa robét wyszczegélnionych
w dalszej czeSci opracowania, ktére w catosci zostang zrealizowane w ramach zadania:

»Wykonanie prac konserwatorskich i restauratorskich oraz modernizacja zespotu

dworsko-parkowego w DWORKU WEGLENSKICH w Siedliszczu”.

Przedmiotowe PFU okres$la wymagane zakresy robdt i standardy wykonania przedmiotu
zamoOwienia. Odwotanie sie w nim do wstepnych doboréw oraz wtasciwosci wyrobow
budowlanych nie jest obowigzujace dla Projektanta, a jedynie przyktadowe i ma na celu
opisanie odpowiednich standardéw. Dopuszcza sie zmiane uktadu technologicznego oraz

materiatow (wyrobéw) na réwnowazne, przy czym Wykonawca jest zobowigzany
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zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie i osiggniecie zatozen funkcjonalnych obiektow

oczyszczalni. Niemniej jednak istotne zmiany do przyjetych zalozen opisanych w

niniejszym PFU wymagaja uzgodnienia i akceptacji Wojewd6dzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Chetmie oraz zgody Zamawiajacego.

Szczegblowy zakres przedmiotu zamowienia zostat przedstawiony w kolejnych punktach

niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU).

Z uwagi na zlozony =zakres prac projektowych i wykonawczych zaleca sie
przeprowadzenie wizji lokalnej przed przystapieniem do wyceny robdot dla

przedmiotowego Projektu.

1.2. Cel realizacji projektu

Zasadniczym celem Projektu jest zachowanie zasobéw dziedzictwa kulturowego na
terenie Gminy Siedliszcze, ktorym jest Zesp6t dworsko-parkowy Dworek Weglenskich
z drugiej potowy XVIII w. poprzez wykonanie niezbednych prac konserwatorskich,
restauratorskich oraz modernizacyjnych.

Przedsiewziecie przyczyni sie do osiggania wymiernych i trwatych korzysci spoteczno-
gospodarczych, w tym poprawy atrakcyjnoSci turystycznej regionu poprzez rozwoj
zasobOow dziedzictwa kulturowego, wptywajac na catoroczng aktywnos$¢ gospodarczg i
tworzenie miejsc pracy.

Obiekt zlokalizowany jest w miejscowosci Siedliszcze, ul. Szkolna 64, 22-130 Siedliszcze
na dziatce geodezyjnej nr 2432 (dawniej 127/7) obreb 0036 Siedliszcze.

Obszar oddziatywania niniejszej inwestycji ma charakter przede wszystkim lokalny,
obejmujacy mieszkancow Gminy Siedliszcze, ale i charakter na skale wojewo6dztwa
lubelskiego, poniewaZ zostanie poddany kompleksowej rewitalizacji wazny zabytek

istniejacy w wykazie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.3. Zakres zamoOwienia

Zakres Projektu obejmuje obszar m. Siedliszcze na terenie gminy Siedliszcze.
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Calos¢ planowanego Projektu stanowi Wykonanie dokumentacji projektowej
wraz z Programem robo6t budowlanych oraz w oparciu o nia:

e remont budynku dworku w przeprowadzeniem prac remontowo-budowlanych
zwigzanych z wykonaniem opaski betonowej, prac naprawczych pokrycia dachowego,
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej wraz z wykonaniem prac

renowacyjnych lukarn, pilastréw i tympanonu;

e remont budynku dworku z przeprowadzeniem prac remontowych schodéw

zewnetrznych i frontowych;

e remont budynku dworku z przeprowadzeniem prac remontowych schodéw

zewnetrznych wychodzacych na ogrod;
e remont budynku dworku z przeprowadzeniem prac zwigzanych z modernizacja Zrédta

ciepta

Szczegbtowe wymagania dotyczace zakresu wykonawczego okreslono miedzy innymi w

p. 5.3.2. niniejszego opracowania.

W ramach Projektu Wykonawca wykona wszelkie niezbedne opracowania wymagane do
realizacji inwestycji tj. inwentaryzacja stanu istniejacego, czy projekty usuniecia kolizji
z istniejacg infrastrukturg podziemnag oraz wszystkie inne niezbedne opracowania.
Ponadto w ramach Projektu Wykonawca przygotuje wszelkie niezbedne badania,
dokumenty, wnioski i opinie na podstawie, ktérych w imieniu Zamawiajacego i na jego
rzecz uzyska:

- wszelkie pozwolenia administracyjne niezbedne do przeprowadzenia robot,

- pozwolenie na uzytkowanie.

Wszelkie koszty przygotowania w/w dokumentéw, opracowan oraz wszelkich badan,
Wykonawca musi uja¢ w cenie ofertowej. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie wydzielenie
z catej inwestycji zakreséw stanowigcych koszty niekwalifikowane - w mysl
obowigzujacych wytycznych w zakresie kwalifikowania wydatkow z wyraznym
wyszczegOlnieniem ich w dokumentacji projektowej, inwentaryzacji powykonawczej

i fakturowaniu robot.
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Ostateczne okreSlenia w zakresie zastosowanych technologii, sposobu prowadzenia
robét, zastosowanych wyrobéw budowlanych oraz urzadzen, Wykonawca ustali w
Dokumentacji Projektowej, ktéra przed rozpoczeciem robdét musi uzyska¢ niezbedne

uzgodnienia i decyzje Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura

w Chetmie oraz akceptacje Zamawiajacego. Zamawiajacy nie dopuszcza rozpoczecia robot
przed dopetieniem wszelkich wymagan okreslonych w przepisach prawa w tym

uzyskania wszelkich pozwolen administracyjnych.

Kolejno$¢ realizacji zadan powinna wynika¢ z Programu Robét, uwzgledniajacego

mozliwos$¢ ich odbioru i wlaczenia do eksploataciji.

Wykonawca zaprojektuje i wykona =zadanie Projektowe uwzgledniajac aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Dobdér uktadu technologicznego oraz
technologii rob6t stanowi element prac projektowych, i tym samym jest obowigzkiem
Wykonawcy. Przyjete w niniejszym PFU zalozenia stanowig punkt wyj$ciowy do
opracowania dokumentacji projektowej i powinny zosta¢ zweryfikowane na etapie jej

opracowywania.

Przyjete przez Wykonawce metody wykonania rob6t muszg zapewni¢ zachowanie
wszystkich wymaganych parametréow funkcjonalno-uzytkowych robét okreslonych
w niniejszym PFU, a w szczegdlnoSci:

- zgodno$¢ z wymaganiami ochrony konserwatorskiej,

- trwatosci robot,

- niskie koszty eksploatacji.

1.4. Spodziewany efekt inwestycji

Przewiduje sie, zZe inwestycja zrealizowana na podstawie projektow architektonicznych
bedacych przedmiotem niniejszego Zadania bedzie miata za zadanie miedzy innymi,
poprawe stan techniczny budynku, poprawi jego wizualizacje, a przede wszystkim

przyczyni sie do zachowania substancji zabytkowej i ochroni budynek przed dalsza
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destrukcjg i niszczeniem zgodnie z wymaganiami zawartymi w Ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022.0.840 tj. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.

o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

1.5. Gwarancja i rekojmia

Zgodnie z zapisami w Umowie - Kontrakcie.

2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2.1. Zamawiajacy
Gmina Siedliszcze
ul. Szpitalnal5
22-130 Siedliszcze

2.2. Lokalizacja i charakterystyka terenu

Cato$¢ przedsiewziecia bedzie realizowana na terenie miejscowosci Siedliszcze, przy ul.
Szkolna 64, 22-130 Siedliszcze, gmina Siedliszcze, pow. chetmski, woj. Lubelskie,

na dziatce ewidencyjnej o numerze 2432 (dawniej 127/7).

Usytuowanie remontowanego obiektu przedstawiono na zatgcznikach graficznych
(rysunkach) do niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Cze$¢ rysunkowa
stanowi integralng czes$¢ niniejszego opracowania i stanowi uzupetnienie do czesci

opisowej niniejszego PFU.

Obszar, na ktérym planowane jest przedsiewziecie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dziatka o nr 2432 (dawniej 127/7) znajduje sie na
terenie oznaczonym symbolem UO - 15 - teren ustug o$wiaty.

W ramach Projektu Wykonawca przygotuje w imieniu Zamawiajagcego wszelkie
niezbedne dokumenty, uzgodnienia i opinie na podstawie, ktorych Wykonawca ma

podstawie udzielonego przez Zamawiajacego upowaznienia uzyska wszelkie decyzje
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zezwalajgce na zrealizowanie przedsiewziecia w tym pozwolenie na budowe, jego zmiane,

itp.

Teren zespolu dworsko-parkowego ogrodzony z zachowang bramg wjazdowg oraz
gazonem. Dojazd do obiektu odbywa sie poprzez brame wjazdowa z ul. Szkolnej. Obecnie
na terenie objetym inwestycja znajduje sie zachowany budynek dworu - drewniany o
konstrukcji zrebowej i otynkowany. Po bokach parterowy z pietrowa czescig srodkowa.
Obecnie zatozenie dworsko-parkowe posiada powierzchnie ok. 1 ha. Zachowata sie brama
wjazdowa oraz gazon, w centrum ktérego ros$nie dab  szyputkowy
o obwodzie 250 cm. Wokét gazonu jest zachowana réwniez aleja obsadzona brzozami

i lipami.

2.3. Rys historyczny obiektu

P6Znobarokowy dwor w Siedliszczu zostat wzniesiony w drugiej potowie XVIII wieku przez
putkownika husarii Wojciecha Longina J6zefa Weglenskiego - staroste dtugolenskiego
i kasztelana chelmskiego, ktéry to dobra siedliskie nabyt w dniu 16 stycznia 1758 roku od
Wactawa Rzewuskiego - hetmana polnego koronnego. Budynek dworu zwrécony jest frontem na
poinoc, drewniany (modrzewiowy), otynkowany, konstrukcji zrebowej, na podmurowaniu.
Parterowy, z pietrowg czes$cig srodkowa na zucie prostokata. Wnetrze dwutraktowe o uktadzie
symetrycznym i salonem na osi. Z sieni prowadza jednobiegowe schody na pietro. W pokojach
bocznych pdZno klasycystyczne kominki; stiukowy i Zeliwny. W pierwotnej postaci dwor sktadat
sie z 16 izb i tak przetrwal do potowy XIX wieku, kiedy to w wyniku przebudowy uksztattowata
sie nowa forma bryly dworu, a takze dyspozycja wnetrza. Analizujac stan zachowania uktadu
przestrzennego zespotu dworskiego w oparciu o plan débr Siedliszcze z 1900 roku wynika, Ze
catos$¢ zespotu dworskiego ogranicza sie gtdwnie do wzgorza dworskiego otoczonego od potudnia
oraz zachodu stawem oraz kilkunastu zabudowan i ogrodu przy stawie poza jego terenem.
Centralne miejsce zajmowat dwoér potozony doktadnie w centrum wzgorza. Przed dworem w
obrebie podworza staly symetrycznie usytuowane oficyny oraz budynki gospodarcze.
W centralnej czesci wyraznie wydzielony byt od pozostatych zabudowan gospodarczych niewielki
dziedziniec honorowy z gazonem. Byt on ograniczony dwoma oficynami usytuowanymi
prostopadle do dworu po obydwu jego stronach. Na planie z 1900 r. wyrazny jest bastionowy
zarys granic wzgdrza zwigzany z dawng funkcja obronng fortalicjum hetmanska siedzibe
Rzewuskich, a ktéra znajdowata sie w tym miejscu. Niestety nie zachowaly sie do dzisiaj zadne
plany czy opisy dotyczace uksztattowania ogrodu i parku dworskiego. Z opowiesci i przekazow
wynika, Ze drzewa w parku byly bardzo stare, na co wskazywaty by wspominane stare
wyproéchniate lipy rosngce jeszcze w latach 20-tych w miejscu obecnego boiska szkolnego.
Obecnie w otoczeniu dworu rosnie niewiele drzew, ktore zostaty nasadzone juz na poczatku XX
wieku, a s3 to: dab szyputkowy o obwodzie pnia ok. 300 cm., klony jesionolistne, klony pospolite,
brzozy brodawkowate, katalpy bignoniowe, rabinia akacjowa, jesion amerykanski, topola osika,
kasztanowce biate i lipa drobnolistna. Natomiast z mtodszych drzew: Swierk pospolity, §wierk
ktujacy, jarzab pospolity oraz zlocista odmiana wierzby biatej. W budynku obok dworu (obecnie
zamieszkatym przez osoby prywatne) miescita sie kuchnia, a nieopodal dom mieszkalny dla
str6za. Po tej samej stronie blizej drogi byta wozownia. Natomiast w miejscu gdzie obecnie jest
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sala gimnastyczna znajdowaly sie stajnie i wozownia, a naprzeciwko (po drugiej stronie drogi)
stata oranzeria, wokot ktorej roztaczat sie obszerny ogrod kwiatowy. Blizej dworu stat spichlerz
i oficyny z ktorych jedna sie zachowata do dzisiaj. Za dworem znajdowat sie ogréd owocowo -
spacerowy, ktory od potudnia ograniczaty stawy hodowlane. Przy drodze za wozownig byty
budynki stuzby dworskiej. Obory, stodoty i gorzelnia usytuowane byty przy drodze do Janowicy
obsadzonej kasztanami i wydzielonej z obu stron wysokim murem z opoki, ktérego pozostatosci
przetrwaty do dzi$ z lewej strony drogi. Pozostate budynki dworskie staty przy drodze do Bezku.
W 1920 roku dwor rozbudowano dostawiajagc od strony pin.- zachodniej, parterowa
przybudéwke, ktéra znieksztalcita jego pierwotng proporcje. Kolejna przebudowa nastgpita
w 1950 r. kiedy to do dworu z drugiej strony dostawiono dwukondygnacyjne skrzydto, ktére
catkowicie zachwiato rownowage przestrzenng i kompozycyjng catosci obiektu. W sasiedztwie
dworu zostaty wybudowane kolejne budynki na potrzeby szkét. Po $mierci Wojciecha Dominika
Weglenskiego (ostatniego meskiego potomka z rodu) majatek odziedziczyty jego corki: Zofia,
Anna, Maria, Seweryna i Emilia. Kolejnymi wtascicielami byli: Jan Trzecieski (do 1879), Wiktor
Bogustawski (1878-1908), Aleksander Stokowski (1908-1911), Bogustaw Rakowski (1911-
1913), Iwan Piagtkowski, Wiadystaw Wolski i Henryk Zatuski (1913-1917), Stefan Jan Nepomucen
Wielowiejski (1917-1919) oraz Ewa i Maria Wielowiejskie do roku 1922 kiedy, to rozpoczeto
catkowitg parcelacje majatku. Budynek samego dworu zostal zaadoptowany na szkote, natomiast
grunta rozparcelowano pomiedzy osadnikow z Galicji oraz innych mieszkancéw osady. Do czasow
obecnych zachowata sie slupowo - parawanowa brama wjazdowa bedaca niegdy$ czeSciag
ogrodzenia dworskiego. Sktada sie ona z czterech stupéw murowanych z przejazdem bramnym
dwuskrzydtowym oraz dwéch furtek dla pieszych po obydwu jej stronach. Centralng czes¢ a przed
dworem zajmuje obszerny owalny gazon z pomnikowym szyputkowym debem w jego srodkowe;j
cze$ci. Siedliski dwor zawsze byt kolebka patriotyzmu polskiego, zwtaszcza za sprawga zacnego
rodu Weglenskich. Oni to piastowali wysokie urzedy, zawsze pierwsi stawali do walki w obronie
Ojczyzny. Pierwszy z nich zwigzany z Siedliszczem putkownik husarii Wojciech Jézef Longin -
starosta dtugolenski oraz kasztelan i starosta chetmski, drugi Antoni Leopold, ktéry po ojcu objat
starostwo chetmskie (jego brat Onufry - podstoli chetmski byt wo6jtem Chelma ) Antoni Leopold
pozytywnie zapisuje sie w historie powstania koSciuszkowskiego. Jego nazwisko widnieje pod
Aktem Powstania Narodu, kiedy to szlachta chelmska jako pierwsza w kraju poparta apel
Naczelnika Tadeusza KoSciuszki w 1794 roku i przystapita do insurekcji. Weglenski wraz
z Michatem Oginskim, jako cztonkowie wtadz powstanczych ziemi chetmskiej jezdzili po wsiach
i miasteczkach odczytujac ogltoszony w dniu 7 maja 1794 r. w Potanncach. W okresie pomiedzy
4 listopada, a 6 grudnia 1794 przez kilka dni go$ci w siedliskim dworze Hugo Kotataj, ktéry ucieka
przed wojskami Suworowa z Warszawy zabierajac ze soba dokumentacje powstania
kosciuszkowskiego oraz kolekcje drogocennych medali Stanistawa Potockiego. Kolejnym
z Weglenskich, o ktéorym nalezy pamieta¢ byt Wojciech Dominik syn Antoniego - poset na sejm,
bardzo zaangazowany w sprawy Powstania listopadowego. W tym czasie czestymi go$¢mi
w Siedliszczu sg rewolucyjni demokraci: Henryk Kamienski oraz Edward Debowski, gosci tez
wielokrotnie poeta Wincenty Pol. W okresie Powstania styczniowego ptacit mtodym chlopom,
aby wstepowali do oddziatéw powstaniczych. Finansowat zakupy broni na potrzeby powstania,
w ktorym sam wziat czynny udziat ponoszac najwiekszg ofiare - zgingt 4 marca 1863 r. [ wreszcie
ona najmtodsza z osieroconych cérek Emilia, ktéra w dworze zatozyta powstanczy szpital. Przy
pomocy lekarza dr Wysockiego i siostry zakonnej Ewy, pielegnowata z calym poswieceniem
swych mtodych lat, swego zdrowia i mienia tych nieszcze$nikow, ktorzy jak jej ojciec wyruszyli
do powstania. Wielu z nich zmarto na skutek odniesionych w walce ran i zostali na zawsze tu
w Siedliszczu. Ich szczatki spoczywajg nieopodal dworu, w mogile powstanczej na miejscu
dawnego cmentarza grzebalnego. 7 lutego 2009 w budynku dworu, oraz na terenie przylegtym
wykonano szereg badan tzw. nieinwazyjnych za pomocag sprzetu elektronicznego. Badania
wykonatl specjalista aparatury poszukiwawczej Robert Kmie¢ pod nadzorem archeologa
Stanistawa Gotuba. Badaniom towarzyszyta ekipa z TV Lublin z programu - ,Byto nie mineto...”
pod redakcjg Adama Sikorskiego. Badania miaty na celu potwierdzenie istnienia piwnic (lochéw),
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ktére rzekomo miaty znajdowac sie pod dziedzincem dworu oraz odnalezienie przypuszczalnego
miejsca ukrycia powstanczego depozytu Hugona Kolataja. Badania detektorami oraz kamerg
termowizyjng budynku nie przyniosty zadnych skutk6w, natomiast badanie terenu georadarem
wskazato naruszong strukture ziemi w rejonie pomiedzy dworem a budynkiem dworskim od
wschodniej strony. Aby ten fakt doktadnie zbada¢ w okresie od 25 do 29 maja 2009 roku
przeprowadzono badania archeologiczne. Zatozono 1acznie 7 wykopoéw o powierzchni 14,3m?2
przy gtebokosci do 3m. Przeprowadzone badania potwierdzily istnienie osadnictwa na tym
terenie juz od okresu wpltywéw rzymskich, na co wskazuje odkrycie ceramiki naczyniowej w
warstwie humusu pierwotnego. Z fazag nowozytng datowang na XVI - XVII w wigZe sie wystapienia
warstwy uzytkowej oraz negatywoéw konstrukcji drewnianych. Ponadto odstonieto i zbadano
konstrukcje i posadowienie muréw fundamentowych budynku dworu. Stwierdzono, iz mury
wzniesiono w czeSci gornej z cegly, ponizej za$ z opoki. Mur péinocny i potudniowy posadowiono
na zblizonej gtebokosci okoto 1 m. ponizej powierzchni terenu. Mur zachodni miat stope
fundamentdéw na gtebokosci 2 m. Wskazuje to na przypuszczalne zlokalizowanie piwnic w cze$ci
zachodniej lub zréznicowanie to wynika z innych przyczyn (rozbudowy). Odkryto réwniez mur
dobudowany do $ciany zachodniej. Najpewniej poprzedzat on jego rozbudowe z lat dwudziestych
XX wieku. Kwestie te wymagaja dodatkowych szeroko ptaszczyznowych badan archeologicznych
oraz sprzetem elektronicznym na parterze budynku. Po dokonaniu wykopéw w miejscu, gdzie
georadar wskazat naruszenie struktury ziemi stwierdzono, ze faktycznie istniaty tu piwnice, ktére
jednak zostaly doszczetnie zasypane po uprzednim wydobyciu materiatu ceglanego uzytego do
ich budowy. Dokonano tego na poczatku XX wieku, co wyklucza fakt istnienia tych piwnic jeszcze
w latach pieédziesiatych jak twierdzili niektorzy z mieszkancoéw osady.

2.4. 0golny opis obiektu bedacego przedmiotem opracowania

Zesp6t dworsko-patacowy jako Dwér Wegleniskich w Siedliszczu jest wpisany do rejestru
zabytkdw wojewodztwa lubelskiego pod symbolem A/324 =z 14.07.1967r.
i 10.10.1995 r. W chwili obecnej w budynku miesSci sie Osrodek Pomocy Spotecznej
w Siedliszczu.

P6zZznobarokowy dwor jest typowym przyktadem rezydencji zamoznej rodziny
ziemianskiej. Zwrécony frontem na pdinoc, drewniany, otynkowany, konstrukcji zrebowej,
na podmurowaniu. Parterowy, z pietrowa cze$cig Srodkowa na rzucie prostokata. Wnetrze
dwutraktowe o uktadzie symetrycznym, z sienig i salonem na osi. z sieni prowadza
jednobiegowe schody na pietro. W pokojach bocznych pézZno-klasyczne dwa kominki: dwa
stiukowe i jeden Zeliwny. W swej pierwotnej postaci dwér sktadat sie z szesnastu izb i tak
przetrwat do pierwszej potowy XIX w,, kiedy to w wyniku przebudowy uksztattowata sie
nowa bryta dworu, a takze dyspozycja wnetrza. Nastepng modernizacje obiekt przeszedt
w 1920 . Powiekszono wtedy powierzchnie uzytkowa, wznoszac przybudéwke od strony
zachodniej. Drugg przybudéwke od strony wschodniej zbudowano w 1960 r. poszerzono

dwa okna welewacji frontowej, rozebrano czterokolumnowy portyk z tarasem,
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pozostawiajgc jedynie murowany podest ze schodami. Drzwi na pietrze, wiodace niegdys$
na taras, zamieniono na okno. Kolejny etap przeksztatcania architektury dworu nastgpit
w 1962 r. wtedy to pietrowa przybuddéwka ostatecznie znieksztatcita pierwotng bryte
obiektu. Przebudéwka jest optycznie znacznie wyzsza i nieproporcjonalna kubaturowo w
stosunku do korpusu, w wyniku tych bezmys$lnych przeksztatcen zabytek utracit swe

dawne walory architektoniczne.

Brama wjazdowa od strony poétnocnej, z szerokim przejazdem i dwoma bocznymi
furtkami, powstata znacznie pdZniej niz dwdr, najprawdopodobniej w drugiej potowie
XIX w. ,jednakze nawigzuje stylowo do dworu. Jest ona murowana z cegty, tréj przejezdna,
o prostym wystroju architektonicznym. Przed dworem od strony p6tnocnej elipsoidalny
podjazd z gazonem, W jego Srodku rosnie roztozysty dab. Wokét dworu pozostatosci
ogromnego ogrodu, zatozonego w latach 1783-1790, z resztkami sadu. Grupy drzew
lisciastych zachowaty sie zwtaszcza po obu stronach bramy wjazdowej tworzac szpaler.
Inne wyznaczajg dziedziniec podjazdowy o wymiarach 40x60 m. Do dzi$ obok dworu
zachowaly sie dwa budynki dla stuzby, jeden z nich zwany byt angielskg kuchnia.

Zachowaly sie tez podworskie piwnice.

2.4.1. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Sciany gtadkie z widocznymi zarysowaniami i peknieciami, co znacznie ostabito
ich konstrukcje. Strop drewniany, konstrukcja naruszona niespeiniajgca wymagan
bezpieczenstwa i uzytkowych. Kominy z cegty. Dach ptatwiowo-kleszczowy w ztym stanie
technicznym, drewno konstrukcyjne wykazuje $lady zmurszenia i punktowego
zagrzybienia, szczeg6lnie w czesci potudniowej obiektu. Elementy dekoracyjne ( gzymsy,
tympanon, ozdobna sznycerka schodéw, portyk, pilastry, tralki) sg czeSciowo zuzyte.
Dobudowa internatu od strony pdinocnej naruszyta konstrukcje istniejacego dworku.
Ogélnie nalezy stwierdzi¢, Ze istniejacy dworek jest w stanie ztym i nalezy dokonac
remontu i konserwacji obiektu z odtworzeniem i zachowanie jego pierwotnego ksztattu.
Wijazd na dziatke od strony drogi gtéwnej, utwardzony asfaltem. Budynek posiada

przytacze energetyczne oraz wodno-kanalizacyjne, ogrzewanie centralne. Istniejgce
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zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianom. Planuje sie remont i konserwacje
zabytkowego dworku z odtworzeniem jego pierwotnego ksztattu. Nie narusza to
istniejacego zagospodarowania, zieleni, intereséw o0séb trzecich, jak réwniez nie ma

negatywnego wptywu na Srodowisko.

Warunki gruntowe - jako korzystne warunki posadowienia. W miejscu posadowienia
wystepuje grunt jednorodny - piasek gliniasty o wytrzymatosci 0,15 MPa. Wody

gruntowej w poziomie posadowienia nie stwierdzono.

2.4.2. BILANS TERENU:
Powierzchnia dziatki: 0.6706 ha, w tym :

-powierzchnia utwardzona: 506,00 m?;
- powierzchnia zabudowy: 666,86 m? ;
- kubatura budynku: 3325,02 m3;

- powierzchnia terenu zielonego: 2544,14 m?

Stan obecny zachowania budynku niestety nie nalezy do zadawalajacych, wymaga
przeprowadzenia rewitalizacji. W sposob szczegdlny nalezy dokonczy¢ wymiane
pokrycia dachowego, pilnej interwencji wymaga réwniez stolarka okienna oraz
drzwiowa, elewacja, modernizacja Zrédta ciepta oraz przebudowa schodéw gtéwnych

z tarasem oraz remont schodéw od strony ogrodu.

2.4.3. STAN TECHNICZNY BUDYNKU NA ZEWNATRZ

1. ELEWACJA FRONTOWA

Podzielona na kilka ptaszczyzn: korpus z ryzalitem i przebuddéwka boczng w czesci ptd.-
wsch. Elewacja korpusu dziewiecioosiowa, dwukondygnacyjna, tréjosiowym ryzalitem,
tynkowana gtadko. Rozcztonkowana gtadkimi pilastrami, miedzy ktérymi w S$cianie
korpusy, po obu stronach ryzalitu rozmieszczono prostokatne okna o drobnych profilach.
Pilastry wspierajg profilowany gzyms wienczacy, ponad ktéorymi w bocznych
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ptaszczyznach dachu wystepuja po trzy z kazdej strony doswietlajace poddasze - lukarny
ujete w drewniang ozdobng obudowe, zwienczong tréjkatnym naczétkiem. Przed Sciany
korpusu parterowego znacznie wystepuje pietrowy ryzalit poprzedzony murowanym,
otynkowanym podestem o wysokos$ci 0,56 m., dostepnym schodkami na osi. Podest jest
pozostato$cig dawnego poryku kolumnowego bedacego niegdys jego podstawa. Elewacja
ryzalitu trojosiowa, gtadka bez pilastréw. Na pietrze, na osi, gtbwne wejscie z obu stron
okna ujete profilowanymi w tynku obramowaniami. Pietro ryzalitu gtadkie, z trzema
oknami, oddzielone od kondygnacji nizej fryzem kostkowym i gzymsem kordonowym.
Analogicznie opracowano partie gzymsowe wienczgce ryzalit uymujac od dotu tréjkatny

zaszalowany szczyt w profilowanym obramowaniu.

2. ELEWACJA OGRODOWA

Niemal analogicznie do elewacji frontowej. Wystepuje tylko niewielka réznica w profilach
gzymséw kordonowego i wieniczagcego (w czeSci ryzalitu), ktére pozbawione
sg poprzedzajacych fryzow kostkowych. Pietro elewacji ryzalitu, a takze naroza na obu
kondygnacjach tej cze$ci otrzymaly artykulacje pilastrami bedacymi drewnianymi
stupami konstrukcyjnymi lekko wystepujacymi przed lico $ciany. Inne roéznice w
stosunku do elewacji frontowej to - spos6b opracowania dekoracji i szalowan szczytu

czesci ryzalitowej oraz brak poprzedzajacego podestu portykowego.

3.  ELEWACJA BOCZNA (PLD-WSCH)

Tynkowana gtadko. Dwukondygnacyjna z dwoma poziomami okien, po 5 okien w kazdym

rzedzie. Cokét i gzyms jak od frontu.

4. ELEWACJA BOCZNA (PLD-ZACH)

Jest ona naruszona, gdyz w 2004 r. sptoneta przylegajaca przybudéwka dworku.

Podzielona jest belkami grubosci okoto 0,30 m. Dach mansardowy z blachy ocynkowane;j.

5. BRAMA WJAZDOWA (poza niniejszym PFU)
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Wolnostojgca, murowana zatozona na planie podkowy. Dwudzielna z szerokim
przejazdem na osi i dwiema furtkami w czeSciach bocznych. Gtéwne elementy sktadowe
bramy to: cztery murowane stupy zatozone na planach kwadratu o boku okoto 1 m. Stupy
te jednakowo opracowane z trzech stron w dolnej partii otrzymaty wysuniety cokét,
wyzej plyte, pétkolem zamknieta nizsze, za$ zwieniczenie w postaci gzymsow i elementow
w ksztatcie ostrostupéw o wklestych $cianach. Stupy ustawiono réwnolegle parami. Dwa
$Srodkowe tgczy dwuskrzydtowa brama w postaci kraty z kutych pretéw. Od stupéw
srodkowych do pary stupéw skrajnych, szerzej rozstawionych biegnie zakreslajacych
w planie linie krzywg - mur dochodzacy do 2/3 wysokosci stupéw. Kazdy mur w potowie
swej dtugosci otwarty jest waska furtka sklepiong odcinkiem tukowym. W furtkach
otwierane kraty kute w motywach jak w bramie w gtéwnym przejezdzie. Od obu stron
skrajnych stupéw odchodzi wspélne ogrodzenie w postaci siatki zatozonej miedzy

slupami umocowanymi w betonowym cokole.

2.4.4. STAN TECHNICZNY BUDYNKU WEWNATRZ
PARTER

Dwutraktowe, wielodzietne o ukladzie symetrycznym z sienig i salonem na osi w czeSci
ryzalitowej. Za gtéwnym wejSciem w ryzalicie od strony pin.-wsch. sien na rzucie
prostokata, za ktdrg salon na podobnych jak sien planie. Ze Scietymi naroznikami
/pin. i wsch./ Oba te pomieszczenia tgczy umieszczone na osi wejScie z drzwiami
dwuskrzydtowymi. W narozu salonu wysokie wneki, w ktérych jedna sklepiona tukiem
odcinkowym mies$ci wysoki piec kaflowy, grzewczy, za$ druga zabudowana jest szafa.
W obu bocznych Scianach, zaréwno sien jak i salonu rozmieszczonego na osi przejscia do
mniejszych sal zatoZzonych na rzutach prostokatéow, z dos$wietleniem kazdej dwoma
oknami. Sciany i sufity pomieszczenn parteru otynkowane, gtadkie bez dekoracji
sztukatorskich badz malarskich, §ciany w dolnych partiach do wysokosci 1,5 m., posiadaja
wspotczesne drewniane boazerie ochronne. W sieni, salonie i }azience posadzka
wytozona ptytkami lastriko. W pozostalych pomieszczeniach podtoga drewniana.

Stolarka okienna i drzwiowa posiada (z pewnym wyjatkiem) - wartoSci zabytkowe. Drzwi
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we wnetrzu wysokie, dwuskrzydtowe ptycinowe, odrzwia i obramowania ptycin
ozdobnie profilowane. Drzwi wejscia gtobwnego - wspotczesne, drewniane z naswietlem.
Okna tro6jdzielne szeSciokwaterowe - z wyjatkiem dwéch okien w fasadzie korpusu
srodkowego. W kilku pomieszczeniach dolnej kondygnacji wystepuja piece grzewcze
i ozdobne kominki. Piec kaflowy we wnece salonu w tylnim trakcie posiada zachowany
oryginalny coko6t z gtadkich, biatych, kwadratowych kafli, profilowany gzyms oraz
zwienczenie w postaci ceramicznej ptaskorzezby z przedstawieniem figury ujetej
w profilowane obramowanie o ksztatcie kota z motywami masek na osi obu krancéw.
Natomiast caty czton pieca od cokotu do zwienczenia wykonany jest wspétczesnie
z nowych Kkafli réznigcych sie formg od oryginatu. Piece w innych pomieszczeniach nie
posiadajg warto$ci zabytkowych. W Sali bocznej wzgledem sieni widnieje
poznoklasycystyczny kominek Zeliwny malowany olejno. Nieuzywany. W sieni na prawo
za gtdbwnym wejsciem umieszczone sg schody prowadzace na pietro. Schody catkowicie
drewniane, obrzeza stopni obite blacha. Balustrada tralkowa. Tralki i pochwyt poreczy
ozdobnie profilowane, podobnie jak listwy i deski szalujace od dotu i z bokéw konstrukcji

schodow.
PIETRO

Istnieje jedynie w czeSci ryzalitowej. Sklada sie z: korytarza dostepnego z dotu po
drewnianych schodach i z dwéch pomieszczen z wejsciami don umieszczonymi w obu
dtuzszych $cianach korytarzach. Wysoko$¢ izb pietra jest znacznie nizsza niz na parterze.
Sciany i sufity bez dekoracji, jedynie w pomieszczeniu w trakcie ogrodowym widoczne s3
lekkie, wystepujace z ptaszczyzny S$ciany - drewniane, profilowane stupy bedace
fundamentami konstrukcji no$nej pietra dworu. W korytarzu podtoga biata, w salach
bocznych - PCW. Stolarka analogicznie jak na parterze. Z korytarza, w obu krétszych
bokach - przejScie na poddasze doswietlone lukarnami umieszczonymi w bocznych
potaciach dachu tamanego z obu stron budynku. Wewnatrz poddasza widoczna
pierwotna wiezba dachu. Konstrukcja Scian wydzielajacych korytarz - drewniana,

posadzka z cegty i boczkéw ceramicznych.

Ponizej zamieszczone aktualne fotografie obiektu oraz zachowanej bramy wjazdowe;j.
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Zdjecie nr. 2- Zachowana brama wjazdowa od strony péinocnej, z szerokim przejazdem i

dwoma bocznymi furtkami, fotografia z 2023 r.
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2.4.5. Dokumentacja archiwalna

Zamawiajagcy dysponuje czeSciowa archiwalng dokumentacji projektu budowlanego
remontu dworku. Dokumentacja znajduje sie w siedzibie Zamawiajgcego i jest do wgladu

dla Wykonawcéw.
2.4.6. Stan prawny terenu objetego Zamowieniem

Teren, na ktéorym planowana jest inwestycja obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym
2432 (dawniej 127/7). Dziatka jest wtasno$cig Gminy Siedliszcze. Dziatka znajduje sie
w Ksiedze Wieczystej o numerze LU1C/00041392/5.

3.  0Ogodlne wlasciwosci funkcjonalno- uzytkowe

Planowana inwestycja w postaci robot projektowych i budowlanych zwigzanych
z realizacja przedmiotowego zadania powinna by¢ realizowana w oparciu o wymagania,
ktoére zapewnig jej prawidtowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

> Jako podstawe opracowania projektéw i wykonania robét nalezy przyja¢ zatozenia
i wymagania przedstawione w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), ktére pod
wzgledem technicznym pozwolg uzyskac spodziewany efekt inwestycji.

> Rozwigzania projektowe, zastosowane wyroby budowlane oraz jako$¢ wykonanych
robot powinny zapewnia¢ wysoka trwatos¢ i niezawodnosc.

> Dobor parametréow technicznych wyrobow budowlanych powinien by¢
przeprowadzony w oparciu o analize rzeczywistych warunkéw pracy obiektu oraz
uzgodnienia z Zamawiajgcym.

> Zastosowane do budowy wyroby budowlane winny by¢ wysokiej jakosci, trwate

i spetnia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej,

> Wszystkie wymienione i nie wymienione w PFU wyroby budowlane powinny uzyska¢
akceptacje Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow Delegatura w Chelmie na
podstawie Programu robdt budowlanych oraz Zamawiajacego i Inspektora Nadzoru

Inwestorskiego.
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4. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamawiajacy wymaga, aby zaprojektowanie, a nastepnie wykonanie niezbednych prac
konserwatorskich, restauratorskich oraz modernizacyjnych obiektu spetniaty i byty
zgodne z ze ztozonym wnioskiem o dofinansowanie w ramach Rzagdowego Programu
Ochrony Zabytkow tj. ,Wykonanie prac konserwatorskich i restauratorskich oraz

modernizacja zespolu dworsko-parkowego - Dworu Weglenskich w Siedliszczu”.

W szczegélnosci dotyczy przeprowadzenia nastepujacego niezbednego zakresu prac:

1. PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE, w tym:
- prace naprawcze dachu wraz z jego orynnowaniem;
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;
- prace renowacyjne tympanonu;

- prace renowacyjne pilastrow;

- prace renowacyjne lukarn

2. PRACE ZWIAZANE Z REMONTEM SCHODOW ZEWNETRZNYCH FRONTOWYCH,

w tym:

- izolacje przeciwwilgociowe pionowe;
- podbudowy betonowe;
- tynki zewnetrzne cementowe;

- chodniki z ptyt kamiennych

3. PRACE ZWIAZANE Z REMONTEM SCHODOW ZEWNETRZNYCH- OGROD,
w tym:
- izolacje przeciwwilgociowe pionowe;
- podbudowy betonowe;
- tynki zewnetrzne cementowe;

- chodniki z ptyt kamiennych.
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4. PRACE ZWIAZANE Z MODERNIZACJA ZRODEA CIEPLA dotyczace dostawy
oraz montazu kotta olejowego o wymagalnej mocy grzewczej, zbiornikow oleju

i wyposazenie kottowni.

Ponadto Zamawiajacy wymaga, aby dla calego zamierzenia inwestycyjnego:
> Roboty budowlane byty wykonywane na wysokim poziomie jakoSciowym na

podstawie Programu robdt budowlanych

> Nalezy projektowac¢ oraz wbudowa¢ tylko takie wyroby budowlane, ktére s3

dopuszczone do stosowania w Polsce oraz spetnia wymagania ochrony konserwatorskiej

> Elementy konstrukcyjne budynku oraz obiekty inzynierskie miaty zapewniong

trwatos¢ nie mniejsza niz 50 lat.

5. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu

zamowienia

5.1. Wstep

Wymagania Zamawiajgcego podane w niniejszym punkcie Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU) s3 rozszerzeniem zapis6w punktu ,,0gdlne wtasciwosci funkcjonalno-

uzytkowe” i jako takie stanowig uzupetnienie i uszczegétowienie.

Niniejsza cze$¢ PFU okresla wymagania, ktore nalezy spetnic¢ i elementy jakie musza by¢

uwzglednione przez Wykonawce przy:
> projektowaniu,
> modernizacji/ przeprowadzeniu prac konserwatorskich i restauratorskich.

Wszystkie wymogi podane w niniejszym PFU beda traktowane przez Zamawiajacego, jako
wigzacy element umowy w rozumieniu opisu przedmiotu zamowienia. Podane wymogi sg
obligatoryjne, chyba ze Wykonawca w uzasadnionym przypadku uzyska akceptacje

Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Chelmie oraz Zamawiajacego
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dla rozwigzan zamiennych, o co najmniej rdwnowaznych parametrach technicznych
i ekonomicznych. Zastosowane rozwigzania zamienne nie moga powodowa¢ zmiany

warto$ci umowy.

5.2. Wymagania dotyczgce projektowania

Wykonawca wlasnym kosztem i staraniem wykona Dokumentacje Projektowa stuzaca do
wykonania Rob6t budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich, dla ktérych
jest wymagane uzyskanie Pozwolenia na Budowe (lub jego zmiane) lub Zgtoszenie robot.
W ramach Dokumentacji Projektowej Wykonawca opracuje niezbedne materiaty
wyjsciowe (w tym program robodt budowlanych), uzyska wszelkie wymagane zgodnie
z Prawem Polskim uzgodnienia, opinie, warunki, decyzje administracyjne i pozwolenia
niezbedne do ukonczenia robot tj. zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia

i przekazania do uzytkowania.

Ponadto w ramach Projektu, Wykonawca przygotuje w imieniu Zamawiajgcego wszelkie
niezbedne dokumenty, zgody, wnioski i opinie w tym akceptacje Wojewo6dzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow Delegatura w Chelmie oraz Zamawiajacego (technologia prowadzenia

robét na etapie projektu i wykonawstwa.)

Roboty powinny by¢ realizowane w oparciu o Warunki wykonania i odbioru robét

budowlanych, opracowanych na etapie projektowania.

5.2.1. Wymagania formalno - prawne

Wykonawca przygotuje lub opracuje wszystkie niezbedne dokumenty projektowe i inne
dokumenty (w tym m.in. wnioski o decyzje administracyjne lub zmiany tych decyzji,
informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia) oraz podejmie wszelkie
niezbedne dziatania (poza zastrzezonymi dla innych podmiotéw), ktére beda niezbedne
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zmian tych decyzji oraz dokona
wszelkich potrzebnych korekt.

Ponadto Wykonawca wuzyska zgody innych podmiotow na zaprojektowanie

i realizacje przedmiotowego Projektu (w tym uzgodnienia sanitarne i p.poz.).
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5.2.2. Szczeg6lowe wymagania Zamawiajacego

Wykonawca wykona lub uzyska:

- aktualne mapy sytuacyjno-wysokosciowe do celéw projektowych na tereny i obiekty
objete zakresem robét przewidzianych w Projekcie,

- koncepcje drogowe (jezeli beda wymagane),

-warunki prowadzenia Rob6t w pasach zieleni i w poblizu drzew (jesli beda wymagane),
- warunki techniczne wydane przez PGE na potrzeby zasilenia w energie nowych
obiektéw oraz zwiekszenia mocy na potrzeby istniejacych obiektow (jezeli bedzie
wymagane),

- projekty architektoniczno-budowlane, zagospodarowania terenu oraz techniczne
wraz ze wszystkimi dokumentami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe (lub
jego zmiane) lub zgtoszenie robdét,

-projekty wykonawcze stanowigce uszczeg6towienie projektow architektoniczno-
budowlanych i technicznych (jezeli bedg wymagane),

-informacje na temat bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- nowe pozwolenie na budowe (albo zgtoszenie) lub zmiane obowigzujacego,

- dokumentacje powykonawcze,

- karty informacyjne (jezeli beda wymagane),

-decyzje o Srodowiskowej zgodzie na realizacje przedsiewziecia (jezeli beda wymagane),
-komplet dokumentéw niezbednych dla uzyskania wymaganych pozwolen zwigzanych
z uzytkowaniem

-kosztorysy inwestorskie,

- przedmiary robot

- szczegbtowe specyfikacje techniczne,

-uzgodnienia Dokumentacji Projektowej i rozwigzan w niej zawartych z odpowiednimi

urzedami i instytucjami (rzeczoznawca sanitarny, p.poz. itp.).

Optaty zwigzane z uzyskaniem wszelkich uzgodnien, opinii i decyzji (w tym optaty

administracyjne) ponosi Wykonawca.
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5.2.3. Materialy i Informacje udostepniane Wykonawcy przez

Zamawiajacego

Zamawiajacy przekaze lub udostepni:

- mapa lokalizacji przedsiewziecia;

- archiwalna dokumentacja projektowa;

- pelnomocnictwo do reprezentowania przez Wykonawce Zamawiajgcego przed
organami administracji panistwowej i prywatne;j,

- oraz pozostate dokumenty, opracowania niezbedne do wykonania przedmiotu

zamOwienia, ktére sg w dyspozycji Zamawiajacego.

5.2.4. Podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia rozwigzan

projektowych

Na kazdym etapie projektowania Wykonawca zwrdci sie niezwtocznie do Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Chetmie oraz do Zamawiajacego o
akceptacje proponowanych rozwigzan projektowych we wszystkich przypadkach, poza
sytuacjami, gdy w sposéb oczywisty i bezsporny istnieje najlepszy wariant rozwigzania
projektowego.

Akceptacja jedynie przez Zamawiajgcego w zZadnym stopniu nie zmniejsza
odpowiedzialno$ci Wykonawcy za poprawno$¢ przyjetych rozwigzan projektowych
i w konsekwencji - wykonania robét.

Przy wyborze wariantu rozwigzan projektowych Wykonawca bedzie sie kierowat
kryteriami, wg pierwszenstwa wynikajgcego z kolejnosci ich podania:

-spetnienie wszystkich wymagan Zamawiajacego opisanych w p. 5 niniejszego
opracowania,

-zastosowania rozwigzan najlepszych pod wzgledem technicznym lub technologicznym

spos$rod dostepnych na rynku,
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-przyjmowania rozwigzan zapewniajacych w jak najwiekszym stopniu bezpieczne,

mozliwie, najszybsze i sprawne zrealizowanie przedsiewziecia.

5.2.5. Dokumentacja geodezyjna oraz prace pomiarowe
Wykonawca we wilasnym zakresie wykona wszelkie prace geodezyjne
i pomiarowe zwigzane z realizacja robo6t oraz ze szczegétowa inwentaryzacja

wykonywanych obiektéw.

5.2.6. Badania i analizy uzupeiniajace

Wykonawca przed rozpoczeciem prac projektowych dokona potwierdzenia badz
weryfikacji danych wyjsciowych do projektowania przygotowanych przez
Zamawiajacego i w uzasadnionych wypadkach dostosuje je tak, aby zagwarantowaé
osiggniecie wymagan zawartych w PFU. Wykonawca na wtasny koszt wykona wszystkie
badania i analizy uzupeiniajace niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu

zamoOwienia.

5.2.7.Prace i analizy przedprojektowe

Wykonawca w kazdym przypadku, gdy moze to by¢ potrzebne ze wzgledu na dazenie do

realizacji umowy zgodnie z wytycznymi i zasadami podanymi w niniejszym PFU
przygotuje warianty rozwigzan projektowych (w tym wariantéw materiatowych)
z przedstawieniem wszystkich wad i zalet poszczegdlnych rozwigzan, ktorych to
znajomoS¢ mozna posig$¢ przy pomocy analizy informacji, ktére moga by¢ dostepne
Wykonawcy. Za informacje, ktore moga by¢ dostepne Wykonawcy uwaza sie informacje,
ktére moze on uzyskac z dowolnego Zrodta kierujac sie zasada nalezytej starannosci.
Przy wykonywaniu analiz przedprojektowych i szkicow koncepcji projektowych
Wykonawca bedzie zdecydowanie dazyt do uzyskania przez Zamawiajacego najlepszych
efektow zwiagzanych z eksploatacja (minimalizacja kosztow eksploatacyjnych oraz
naktadéw pracy zwigzanej z eksploatacjg zaprojektowanych robot).

Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu warianty rozwigzan projektowych, analizujac

nastepujgce aspekty:
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- spelnienie wymagan Zamawiajacego opisanych w punkcie 5 niniejszego opracowania;
- efektywnosci ekonomicznej,

- techniczne,

- technologiczne

- trwatos$ci przyjetych rozwigzan.

Wszystkie rozwigzania projektowe przedstawione przez Wykonawce musza by¢ zgodne
z aktualnymi przepisami prawnymi. Jezeli dla analiz bedzie potrzebne badanie kosztow
lub cen Wykonawca kierujac sie zasada nalezytej staranno$ci przygotuje zestawienia
danych rynkowych dla oszacowania potrzebnych warto$ci. Zestawienie powinno
zawiera¢ rowniez dostepne materiaty lub ustugi o najnizszych cenach z podaniem ich
wiodacych parametrow.

Starannos$¢ dotyczaca formy opracowan dla potrzeb dokonania analiz projektowych
i szkicow koncepcji projektowych musi by¢ wystarczajaca dla celéw, jakim te

opracowania stuza.

5.2.8. Dokumentacja projektowa

- Projekt budowlany (PB)
- Projekt techniczny (PT),
- Projekt wykonawczy (PW)

Wykonawca w ramach wartoSci umowy opracuje dokumentacje projektowa dla
inwestycji pn. ,Wykonanie prac konserwatorskich i restauratorskich oraz
modernizacja zespotu dworsko-parkowego DWORKU WEGLENSKICH w
Siedliszczu” sktadajycy sie z:

1). Projektu Budowlanego z uzyskaniem Decyzji o pozwoleniu na budowe lub

zgtoszeniem rob6t budowlanych - 4 egz.,

2). Projektu Zagospodarowania Terenu - 4 egz.,
3). Projektu Technicznego - 4 egz.,

4). Projektu Wykonawczego Robot stanowigcego uszczegétowienie Projektu
Budowlanego oraz Technicznego - 4 egz. (jezeli bedg wymagane),

5). Projektéw wynikajacych z uzyskanych uzgodnien i decyzji,
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Wskazana dokumentacja powyzej zostanie przekazana w jednym egzemplarzu
Zamawiajacemu w formie drukowanej wraz z zapisem kompletnej dokumentacji w wersji

elektronicznej w formacie [PDF].

Wykonawca opracuje Projekt Architektoniczno-Budowlany, Projekt Zagospodarowania
Terenu wraz z Projektem Technicznym uzupetniony o wymogi dla projektu
wykonawczego okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 r,
1679,) oraz zastosuje sie do ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 682) lub nowelizacja Ustawy Prawo budowlane oraz Warunkami

Technicznymi wydanymi przez Zamawiajgcego.

Dokumentacja powinna by¢ opracowana z uwzglednieniem warunkéw zawartych
w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak réwniez szczegétowych wytycznych
Zamawiajacego. Wykonawca uzgodni z Zamawiajagcym wszystkie parametry
projektowanych elementéw, istotne z punktu widzenia kosztéw eksploatacyjnych
i trwatosci poszczeg6élnych elementéw. Wykonawca wykona i wniesie do Projektu

wszystkie potrzebne obliczenia dla wykazania, Ze w/w parametry zostang zachowane.

Projekty budowlane, techniczne i wykonawcze powinny obejmowac wszystkie branze
i specjalnosci potrzebne do sprawnego wykonania zakresu rzeczowego przedsiewziecia
oraz sktadac¢ sie m.in. z nizej wymienionych projektéw i opracowan branzowych:

- cze$¢ ogolnobudowlana,

- informacje dotyczace BIOZ.

Wylaczenie niektérych z wyzej wymienionych opracowan z zakresu prac Wykonawcy,
moze nastapi¢ po wykazaniu przez Wykonawce, iz s3 zbedne z punku widzenia

niniejszego PFU oraz wyrazeniu zgody przez Zamawiajgcego.

Ponadto PB, PT i PW musi speti¢ nastepujace wymagania:
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- musi zawierac rozwigzania wszystkich potencjalnych problemdw, ktorych rozwigzanie
jest mozliwe na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Wykonawca powinien
zidentyfikowaé wszystkie problemy, ktérych identyfikacja jest mozliwa przy peinej
wnikliwos$ci i starannosci.

- musi zawiera¢ uzasadnienie wyboru metody przebudowy obiektéw, materiatéw
oraz niezbedne obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe.

- musi by¢ wykonany na rysunkach speiniajgcych wymagania odpowiednich przepiséow
dla projektéw budowlanych.

- musi by¢ przedstawiony Zamawiajgcemu w odpowiedniej ilo$ci i odpowiedniej formie.

5.2.9. Dzialania Wykonawcy i Zamawiajacego dla uzyskiwania

pozwolen, uzgodnien i decyzji administracyjnych

Wykonawca jest zobowigzany uzyska¢ wszelkie decyzje, uzgodnienia, warunki
techniczne i pozwolenia niezbedne do rozpoczecia, zakonczenia i uzytkowania roboét
przez Zamawiajgcego (np. operaty, pozwolenia, decyzje itp.). Optaty zwigzane
z uzyskaniem wszelkich uzgodnien, opinii i decyzji ponosi Wykonawca. Wykonawca
winien uwzgledni¢ w cenie wszelkie koszty sporzadzania dokumentacji wynikajacych

z warunkdw wiascicieli, administratoréw i zarzadcéw infrastruktury i obiektow.

Zatwierdzenie jakiegokolwiek dokumentu przez Zamawiajacego nie ogranicza
odpowiedzialno$ci Wykonawcy wynikajacej z umowy. Wykonawca finalnie odpowiada
za spelnienie wszystkich wymagan Zamawiajgcego okreSlonych w niniejszym

opracowaniu.

W szczegodlnosci do obowiazkéw Wykonawcy bedzie nalezato:

> przygotowanie wszelkich niezbednych opracowan, warunkéw oraz opinii,

> uzyskanie wymaganych przepisami uzgodnien dokumentacji projektowej oraz
poniesienie wszystkich kosztéw zwigzanych z uzyskaniem tych uzgodnien,

> uzyskanie uzgodnienn dokumentacji przez Zamawiajgcego,
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> Wykonawca wystapi o wydanie Decyzji o pozwoleniu na budowe (lub jej zmiane)
w imieniu Zamawiajgcego. Oplaty administracyjne zwigzane z uzyskaniem pozwolenia

ponosi Wykonawca. Optaty te nalezy uwzgledni¢ w cenie kontraktowe;j.

Wykonawca bedzie w pierwszej kolejnosci podejmowat dziatania na rzecz uzyskania w/w
pozwolen, zgtoszen, uzgodnien, ktérych uzyskanie moze by¢ warunkujgce dla uzyskania

wszystkich decyzji administracyjnych niezbednych do wykonania Robét.

Przewidywany harmonogram uzyskiwania dokumentéw opisanych w niniejszym

punkcie Wykonawca przedstawi do akceptacji Zamawiajgcemu.

5.2.10. Dokumentacja powykonawcza

Po wykonaniu robét, przed podpisaniem Protokotu odbioru robét, Wykonawca dostarczy
Zamawiajgcemu zatwierdzong przez Inspektora Nadzoru dokumentacje powykonawcza
z naniesionymi w sposob czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie
budowy potwierdzonymi przez autora Projektu. Dokumentacje powykonawcza nalezy
dostarczy¢ Zamawiajgcemu do przegladu przed rozpoczeciem odbioru robét.

Odbidr robdt przez Zamawiajgcego nastapi po uzyskaniu przez Wykonawce pozwolenia

na uzytkowanie.

Dokumentacja powykonawcza powinna zawiera¢ m.in.:
1) Projekt powykonawczy potwierdzony przez Kierownika budowy lub kopie rysunkéw

Projektu Budowlanego z naniesionymi w sposob czytelny (kolorem czerwonym)
wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy, korekty niezbednych obliczen
statyczno-wytrzymatos$ciowych i wszystkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia uzyskane
na etapie projektowania/wykonawstwa, ktére dotycza przysztego uzytkowania
obiektow.

2) Powykonawcza inwentaryzacje.

3) Oswiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania z projektem budowlanym.

4) Pozwolenie na budowe.
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5) Protokoty odbioréw czeSciowych.
6) Kosztorysy powykonawcze w stopniu szczegétowosci uzgodnionym z Zamawiajgcym.

7) Deklaracje zgodnosci, aprobaty techniczne, karty gwarancyjne, instrukcje obstugi
i eksploatacji, certyfikaty i atesty higieniczne zastosowanych przy realizacji Inwestycji

materiatéw i urzadzen.

5.2.11. Sprawowanie nadzoru autorskiego

Wykonawca jest zobowigzany przez Zamawiajacego do sprawowania nadzoru
autorskiego dla tych zadan, dla ktérych wykonywat prace projektowe. Nadzoér autorski
Wykonawcy bedzie sprawowany do czasu podpisania protokotu odbioru koncowego
robét. CzynnosSci nadzoru autorskiego musza by¢ wykonywane przez osoby posiadajace
uprawnienia projektowe w odpowiednich branzach. Koszty nadzoru autorskiego nalezy

uwzgledni¢ w cenie kontraktowe;j.

5.3. Wymagania dotyczace robdot budowlanych

5.3.1. Cechy dotyczace rozwiazan technicznych i wskaznikow

ekonomicznych

Dobor parametréw technicznych materiatéw powinien by¢ przeprowadzony w oparciu o
analizy rzeczywistych warunkdw przysziej eksploatacji. Finalnie po zakonczeniu robot to
zespot Projektantow oraz Wykonawca odpowiedzialny bedzie za spetnienie wymagan
opisanych w niniejszym PFU oraz prawidlowo$¢ dziatania przyjetego rozwigzania
projektowego i wykonawczego.

Podane ponizej parametry stanowg punkt wyjsciowy do zaprojektowania docelowego
remontu zabytkowego dworku w m. Siedliszcze. Parametry te, jak i wstepne obliczenia
technologiczne oraz zalozenia okreSlone w czesci rysunkowej (w tym wymiary
elementéw) nalezy traktowac¢ jako przyktadowe wymagania, ktore szczegdétowo

okreslone zostang na podstawie obliczen.
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Zastosowane do remontu budynku wyroby budowlane winny by¢ fabrycznie nowe,

pozbawione wad, wysokiej jakosci, trwate, odporne na warunki atmosferyczne.

5.3.2. Szczegolowe wymagania dotyczace obiektu remontowanego

dworku z konca XVIII w. w miejscowosci Siedliszcze, Gmina Siedliszcze.
L PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE, w tym:

- prace naprawcze dachu wraz z jego orynnowaniem;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;

- prace renowacyjne tympanonu;

- prace renowacyjne pilastrow;

- prace renowacyjne lukarn

W ramach w/w zakresu prac beda wykonane nastepujace szczegétowe prace:

- wykucie muru i wstawienie nowych drzwi balkonowych zespolonych - 3,87 m2;

- wykucie z muru i wstawienie nowych drzwi zewnetrznych - 13,50 m?;

- remont o$cieznic i skrzydet okiennych (lukarny) - 20,16 m?;

- renowacja lukarn - 12 szt,;

- renowacja pilastrow- 16 szt.;

- renowacja tympanonu - 2 szt.;

- wykucie z muru i wstawienie nowych okien skrzynkowych - 60,45 m?;

- izolacja dachu- 977,34 m?;

- krycie dachu na rabek podwdjny blacha o grubosci 0,6 mm ocynkowana o wymiarach
arkusza 1,0 x 1,0 m;

- wykonanie tynkéw zewnetrznych szlachetnych gtadzonych na $cianach ptaskich -
987,98 m?;

-rury spustowe okragte o Srednicy 15 cm z blachy ocynkowanej - 65,00 m;

- rynny dachowe poétokragte o Srednicy 15 cm z blachy ocynkowanej - 80,00 m;

1L PRACE ZWIAZANE Z REMONTEM SCHODOW ZEWNETRZNYCH FRONTOWYCH,
w tym:

- izolacje przeciwwilgociowe pionowe;

- podbudowy betonowe;

- tynki zewnetrzne cementowe;
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- chodniki z ptyt kamiennych

W ramach w/w zakresu prac beda wykonane nastepujace szczegétowe prace:

- rozbiérka elementéw konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubosci do 15 cm - 9,90
m3;

- rozebranie $cian betonowych o grubosci do 30 cm- 11,40 m3;

- Sciany Zelbetowe proste o grubosci 8 cm wysokosci do 3m z zastosowaniem pompy do
betonu- 17,10 m?;

- izolacje przeciwwilgociowe powlokowe bitumiczne pionowe wykonywane na zimno
z emulsji asfaltowej ( kilka warstw) - 22,80 m?;

- tynki zewnetrzne cementowe wykonywane recznie na $cianach ptaskich i
powierzchniach poziomych ( balkony i loggie) - 11,40 m?;

- podbudowy betonowe o grubosci po zageszczeniu 10 cm pielegnowane piaskiem i woda-
12,30 m?;

- chodniki z ptyt kamiennych grubos$ci 5 cm na podsypce piaskowej, spoiny wypetnione

zaprawg cementowq - 33,00 m2.

3. PRACE ZWIAZANE Z REMONTEM SCHODOW ZEWNETRZNYCH - OGROD,
w tym:
- izolacje przeciwwilgociowe pionowe;
- podbudowy betonowe;
- tynki zewnetrzne cementowe;

- chodniki z ptyt kamiennych

W ramach w/w zakresu prac beda wykonane nastepujace szczegétowe prace:

- Sciany Zelbetowe proste o grubosci 8 cm, wysokos$ci do 3 m- 17,10 m?;

- izolacje przeciwwilgociowe powtokowe bitumiczne pionowe wykonywane na zimno
z emulsji asfaltowej ( kilka warstw) - 22,80 m?;

- tynki zewnetrzne cementowe wykonywane recznie na Scianach ptaskich
i powierzchniach poziomych ( balony i loggie) - 11,40 m?;

- podbudowy betonowe o grubosci po zageszczeniu 10 cm pielegnowane piaskiem i woda

-12,30 m?;
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- chodniki z ptyt kamiennych o grubosci 5 cm na podsypce piaskowej, spoiny wypetnione

zaprawg cementowg - 33,00 m?;

Podane iloSci sa orientacyjne i wymagaja weryfikacji przez Wykonawce.

4. PRACE ZWIAZANE Z MODERNIZACJA ZRODLA CIEPLA
dotyczace dostawy oraz montazu kotta olejowego o wymagalnej mocy grzewczej,

zbiornikéw oleju i wyposazenie kottowni.

W ramach w/w zakresu prac beda wykonane nastepujace szczegétowe prace:

- dostawa i montaz kotta olejowego 64 kW, zbiornikéw oleju zapewniajacych zapas paliwa
na okres minimum 1 miesigca wzgledem przewidywanego zuzycia oraz kompletne

wyposazenie kottowni- 1 kpl. (wszystkie urzgdzenia powinny by¢ fabrycznie nowe).

4. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Odbiér robot dokonany zostanie na zasadach okreslonych w niniejszym PFU oraz
Specyfikacji Technicznej Wykonania Zamo6wienia.

W ramach zadania, po zakonczeniu rob6t budowlano-montazowych, ale przed
odbiorem koncowym Wykonawca wykona lub uzyska:

> odbiory przez instytucje zewnetrzne tj. Inspektor Nadzoru Budowlanego,
rzeczoznawca ds. sanitarnych i p.poz.

> wszelkie niezbedne opnie i badania na podstawie, ktérych Inwestor uzyska pozwolenie
na uzytkowanie.

Zamawiajacy przewiduje realizacje inwestycji w oparciu o odbiory cze$ciowe oraz odbiér
koncowy. Planowane odbioru cze$ciowego:

> | odbiér czeSciowy - opracowanie petnobranzowego projektu budowlanego
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe (lub jego zmiane),

> Il odbiér czesciowy - opracowanie pelnobranzowego projektu technicznego

oraz wykonawczego,
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> Il odbiér czeSciowy - wykonaniu wszelkich robét budowlanych, prac
konserwatorskich i restauratorskich zwigzanych z wykonaniem remontu zabytkowego

dworku, opisanych w p. 5.3.2.

> (0dbiér koncowy zrealizowany zostanie po zakonczeniu odbioréw czeSciowych

oraz przekazaniu Zamawiajgcemu peinej dokumentacji powykonawcze;j.

I1. CZESC INFORMACY]JNA

1) dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw: wypis z MPZP

2) oS$wiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane;

3) przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

- zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece
nad zabytkami prowadzenie prac Kkonserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych na usunieciu
drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czeSci bedacej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub inng formg zaprojektowanej zieleni, wymaga pozwolenia wojewo6dzkiego
konserwatora zabytkow.

- zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

1. Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru
zabytkéw moze by¢ wydana po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkow
dziatajgcego w imieniu ministra wtasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru

zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke
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obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewo6dzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajaé stanowisko w sprawie
wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie
uznaje sie jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan
projektowych.

4) inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych, w szczegélnosci:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow (nie dotyczy)

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw: w zataczeniu

d) inwentaryzacje zieleni (nie dotyczy)

e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska (nie dotyczy),

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci (nie dotyczy)

g) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli podlegajg one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom lub remontom
w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze
wskazania zamawiajgcego dotyczace zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych
oraz obiektow przewidzianych do rozbioérki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek
(w zatgczeniu)

h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
z przytaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub
wodnych (nie dotyczy)

i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem:

Wykonawca moze by¢ zobowigzany (je$li zostanie to okreslone prze WUOZ) do:

. zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia

i zakonczenia robot budowlanych;
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. zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie podjecia
okreslonych czynnos$ci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed
dniem rozpoczecia tych czynnoSci;

. niezwlocznego zawiadomienia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
o zagrozeniach lub nowych okoliczno$ciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét
budowlanych;

. dokonywania odbioru czesciowego i koncowego wykonanych robét budowlanych
z udziatem wojewddzkiego konserwatora zabytkow (jesli bedzie wymagane)

. podjecia innych dziatan, ktére zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

W zataczeniu:

- kopia mapy zasadniczej

- informacja z rejestru gruntow

- obowigzujace pozwolenie na budowe

- kopia dziennika budowy potwierdzajaca ciggtos$¢ roboét
- wypis z MPZP

- uzgodnienie z WUOZ w Lublinie Delegatura w Chetmie
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